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Varnskjold Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Vaernskjold Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 11. april 2019

Direktion
Torben Vearnskjold Lene Varnskjold
Direktgr Direktor




Varnskjold Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Varnskjold Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Veernskjold Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyrad, den 11. april 2019

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 19261735

Kim Christensen

Registreret revisor

MNE-nr. 16181

medlem af FSR - danske revisorer




Varnskjold Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Varnskjold Ejendomme ApS
Geddebakken 5

4760 Vordingborg

30203089

1. januar 2007

Vordingborg

1. januar 2018 - 31. december 2018

Torben Veaernskjold, Direktgr
Lene Vearnskjold, Direktgr

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisionsanpartsselskab
Nyrad Hovedgade 62, 1.

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 19261735

Lollands Bank
Algade 52
4760 Vordingborg




Varnskjold Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
38.547, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 7.302.704, og en egenkapital pa
kr. 680.614.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.




Varnskjold Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vaernskjold Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.




Varnskjold Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eendommenes drift og administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).




Varnskjold Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar kr. 2.729.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til lanets restgeaeld.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Varnskjold Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2018 2017

Note kr. kr.
690.329 625.970

1 -377.323 -387.941
-99.902 -99.818

213.104 138.211

2 232 1.175
-135.761 -134.801

77.575 4,585

4 -39.028 -22.990
38.547 -18.405

38.547 -18.405

38.547 -18.405

-10 -



Varnskjold Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2018 2017

kr. kr.
7.226.842 7.326.744
7.226.842 7.326.744
7.226.842 7.326.744
68.828 60.000
7.034 0
75.862 60.000
75.862 60.000
7.302.704 7.386.744

-11 -



Varnskjold Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

10

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
555.614 517.067

0 0

680.614 642.067
6.178.845 6.248.051
6.178.845 6.248.051
114.140 173.939
15.000 18.100
10.000 10.000

0 9.864

304.105 284.723
443.245 496.626
6.622.090 6.744.677
7.302.704 7.386.744

-12 -



Varnskjold Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

5. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Virksomhedskapital
Anpartskapital
Saldo ultimo

7. Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat ovf. fra resultatdisponering
Saldo ultimo

2018 2017
359.022 340.944
0 40.000

4.686 2.707
13.615 4.290
377.323 387.941

1 1

232 1.175

232 1.175
135.761 134.801
135.761 134.801
39.028 22.990
39.028 22.990
7.724.216 7.698.983
0 25.233
7.724.216 7.724.216
-397.472 -297.654
-99.902 -99.818
-497.374 -397.472
7.226.842 7.326.744
125.000 125.000
125.000 125.000
517.067 535.472
38.547 -18.405
555.614 517.067

13-



Varnskjold Ejendomme ApS

Noter

2018 2017
8. Udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte primo 0 100.000
Betalt udbytte/ovf. til geeldsforpligtelser 0 -100.000
Saldo ultimo 0 0
9. Langfristede galdsforpligtelser
Restgzeld Forfald Forfald
pr.31/12 indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.178.845 69.300 4.284.000
6.178.845 69.300 4.284.000

10. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med Lollands Bank er stillet:
kr. 500.000 ejerpantebrev i eiendommen Kgbenhavnsvej 5
kr. 250.000 ejerpantebrev i ejendommen Sigynsgade 56

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR er stillet:
kautionsforpligtelse af Veernskjold Holding ApS pa kr. 1.574.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 6.178.845 er der givet
pant i selskabets ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr
kr. 7.226.842 pr. 31. december 2018

-14 -



