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Varnskjold Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Vernskjold Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 10. marts 2017

Direktion
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Torben Veaern Lene Varnskjold ¢/
Direktor Direktor




Vzrnskjold Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vaernskjold Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Veernskjold Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nyrad, den 10. marts 2017

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 1 735

im Ch-ristensen
Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Varnskjold Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Yirksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Vearnskjold Ejendomme ApS
Geddebakken 5

4760 Vordingborg

30203089

1. januar 2007

Vordingborg

1. januar 2016 - 31. december 2016

Torben Vernskjold, Direkter
Lene Vearnskjold, Direkter

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisionsanpartsselskab

Nyrad Hovedgade 62, 1.

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 19261735

Lollands Bank
Algade 52
4760 Vordingborg

5.



Varnskjold Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsinvestering og dermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr. 149.129,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 7.551.116, og en egenkapital pa kr.
760.472.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Varnskjold Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Varnskjold Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere .

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Varnskjold Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommenes drift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret p&
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar  2.729.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).




Vearnskjold Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvardien som hgjere end aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imedega forventede tab.

Egenkapital
Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, prasenteres som en szrskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males l&nene til amortiseret kostpris,
der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi p4 Ianetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Vearnskjold Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger |

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat

Skat af arets resultat 4
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdesponering

2016 2015

kr. kr.
935.349 735.879
-454.079 -362.621
-99.397 -99.397
381.873 273.861
2.759 1.719
-165.411 -164.880
219.221 110.700
-70.092 -47.000
149.129 63.700
100.000 0
49.129 63.700
149.129 63.700
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Varnskjold Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 7.401.329 7.500.726
Materielle anleegsaktiver 7.401.329 7.500.726
Anlagsaktiver 7.401.329 7.500.726
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.000 24.966
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 77.426 53.239
Andre tilgodehavender 12.361 0
Tilgodehavender 149.787 78.205
Oms=tningsaktiver 149.787 78.205

Aktiver 7.551.116 7.578.931
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Varnskjold Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital 6
Overfort resultat 7
Udbytte for regnskabséaret 8
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser 9
Ge=ld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 10

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
535.472 486.343
100.000 0
760.472 611.343
5.840.968 5.853.890
298.607 400.106
6.139.575 6.253.996
129.124 83.278
15.000 12.000
13.369 18.233
493.576 600.081
651.069 713.592
6.790.644 6.967.588
7.551.116 7.578.931
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Vzrnskjold Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

S. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

6. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Udbytte for regnskabsaret
Arets tilgang
Saldo ultimo

411.509 353.369
40.000 0
1.232 4.601
1.338 4.651
454.079 362.621

1 1

2.759 1.719
2.759 1.719
165.411 164.880
165.411 164.880
70.092 47.000
70.092 47.000
7.698.983 7.672.121
0 26.862
7.698.983 7.698.983
-198.257 -98.860
-99.397 -99.397
-297.654 -198.257
7.401.329 7.500.726
125.000 125.000
125.000 125.000
486.343 422.643
49.129 63.700
535.472 486.343
100.000 0
100.000 0
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Varnskjold Ejendomme ApS

Noter

9. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
5.817.968 23.000 5.014.000

184.607 114,000 70.000
6.002.575 137.000 5.084.000

10. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for mellemvarende med Lollands Bank er stillet:

kr. 500.000 ejerpantebrev i ejendommen Kobenhavnsvej 5
kr. 200,000 ejerpantebrev i ejendommen Sigynsgade 56

kr. 39.000 pant i ejendommen Sigynsgade 56

Kautionsforpligtelse af Vernskjold Holding ApS pa kr. 1.574.000

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitut kr. 5.840.968 er der givet pant i selskabets ejendomme, hvis

regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2016 udger kr. 7.401.329.
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