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SELSKABSOPLYSNINGER 
 

 
 
Selskabet: Værnskjold Ejendomme ApS 
 Geddebakken 5 
 4760 Vordingborg 
 
 
Direktion: Torben Værnskjold 
 Geddebakken 5 
 4760 Vordingborg 
 
 Lene B. Værnskjold 
 Geddebakken 5 
 4760 Vordingborg 
 
 
 
Revisor: Totalrevision Vordingborg ApS 
 Nyråd Hovedgade 62, 1. 
 4760 Vordingborg 
 
 
Pengeinstitut: Lollands Bank  
 Algade 52 
 4760 Vordingborg 
 
 
Selskabskapital: Anpartskapital udgør nom. kr. 125.000. 
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LEDELSESPÅTEGNING  
 
 

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Værnskjold Ejendomme ApS.  
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling 
pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2015. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Årsregnskabet er ikke revideret, og vi erklærer, at virksomheden opfylder betingelserne herfor. 
 
 
 
Vordingborg, den 19. april 2016 
 
Direktionen: 
 
 
 
_________________________ _________________________ 
Torben Værnskjold Lene B. Værnskjold 
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
 
 
Til kapitalejere i Værnskjold Ejendomme ApS. 
 

Vi har opstillet årsregnskabet for Værnskjold Ejendomme ApS for regnskabsåret 2015 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger fra ledelsen. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaver i overensstemmelse med ISRS 4410 (Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger). 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske 
revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Nyråd, den 19. april 2016 
 
TOTALREVISION VORDINGBORG ApS 
Registreret revisionsanpartsselskab 
 
 
 
Kim Christensen 
Registreret revisor  
medlem af FSR – danske revisorer 
(Cvr-nr. 19261735) 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 
 
Regnskabsgrundlag 
 
Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med internationale standarder og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovning. Rapporten er udarbejdet efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 
bestemmelser fra regnskabsklasse C. Årsrapporten er aflagt i danske kroner. Den anvendte regnskabspraksis og de 
regnskabsmæssige skøn er uændrede i forhold til tidligere år. 
 
 
Generelt vedrørende indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de tjenes, herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 
aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og 
nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser, som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til begivenheder, der fremkommer mellem balancedagen og tidspunktet for 
aflæggelsen af årsrapporten, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  
fortsat 

 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Indtægter ved salg indgår i resultatopgørelsen efter faktureringsprincippet. 
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen. 
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen på forfaldstidspunktet. 
Omsætningen opgøres efter fradrag af moms og evt. rabatter. 
 
Eksterne omkostninger 
Andre omkostninger 
Andre omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommenes drift. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner og andre omkostninger til social sikring. 
 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden.  
 
Finansielle poster 
Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Posterne indeholder renter og realiserede og urealiserede kurstabsreguleringer mv. 
 
Skat 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt skat.  
Ved beregningen er anvendt en skatteprocent på 23,5%. 
 
Datterselskab 
Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Værnskjold Holding ApS er 
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. 
 
Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen 
som selskabsskat. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
fortsat 

 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Erhvervede anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostpris omfatter 
anskaffelsespris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet ibrugtages.  
Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers brugstid. Aktivernes skønnede 
restværdi (scrapværdi) efter afsluttet brugstid indgår ikke i afskrivningsgrundlaget. 
 
 BRUGSTID SCRAPVÆRDI 
  
Grunde og bygninger .......................................................  50 år kr. 2.729.000 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ..........................  3 år kr. 0 
 
Materielle anlægsaktiver med anskaffelsesværdi under den skattemæssige småaktivgrænse udgiftsføres i 
anskaffelsesåret. 
 
Evt. avance/tab ved afhændelse eller skrotning af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen som øvrige  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til nominel værdi med fradrag af evt. nedskrivninger til 
imødegåelse af forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer. 
 
Egenkapital/udbytte 
Udbyttet indregnes som en forpligtelse i regnskabet på tidspunktet, hvor generalforsamlingen har vedtaget dette, og 
selskabet dermed har påtaget sig en forpligtelse. Ledelsens forslag til udbytte for indeværende regnskabsår er således en 
del af egenkapitalen og oplyses i egenkapitalnoten. 
 
Gæld til realkreditinstitutter 
Gælden måles til dagsværdi (kursværdien på balancedagen). Årets regulering til dagsværdi indregnes i 
resultatopgørelsens finansielle poster. 
 
Gældsforpligtelser generelt 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 

 
 



7 
 

RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 

 
 
 
 

NOTE    2015  2014 
 
 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................................................      735.878     806.662 
 
1 Personaleomkostninger ...................................................................................     -362.621    -251.065 
 
 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver ...............      -99.397     -98.860 
 
 RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT ............................................................      273.860     456.737 
 
2 Andre finansielle indtægter ............................................................................        1.719       1.558 
 
3 Andre finansielle omkostninger......................................................................     -164.880    -166.590 
 
 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT......................................................      110.699     291.705 
 
4 Skat af årets resultat........................................................................................      -47.000     -95.575 
 
 ÅRETS RESULTAT ....................................................................................       63.699     196.130 
 
       
 
 Forslag til resultatdisponering:      
 Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................................................            0           0 
 Overført resultat .............................................................................................       63.699     196.130 
 
 Til disposition ialt .........................................................................................       63.699     196.130 
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 

AKTIVER 
 
 
 

NOTE    2015  2014 
 
 ANLÆGSAKTIVER      
 
 Materielle anlægsaktiver      
 
5 Grunde og bygninger ......................................................................................    7.500.726   7.573.261 
 
6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................................................            0           0 
 
 Materielle anlægsaktiver ialt .......................................................................    7.500.726   7.573.261 
 
 ANLÆGSAKTIVER IALT .........................................................................    7.500.726   7.573.261 
 
 OMSÆTNINGSAKTIVER      
 
 Tilgodehavender      
 
 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...................................................       24.966      28.901 
 
 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............................................       53.239      33.349 
 
 Andre tilgodehavender ...................................................................................            0       1.566 
 
 Tilgodehavender ialt .....................................................................................       78.205      63.816 
 
 OMSÆTNINGSAKTIVER IALT ..............................................................       78.205      63.816 
 
 AKTIVER IALT ...........................................................................................    7.578.931   7.637.077 
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 

PASSIVER 
 
 
 

NOTE    2015  2014 
 
 EGENKAPITAL      
 
7 Egenkapital .....................................................................................................      611.343     547.643 
 
 EGENKAPITAL IALT ................................................................................      611.343     547.643 
 
 GÆLDSFORPLIGTELSER      
 
 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER      
 
 Gæld til realkreditinstitutter............................................................................    6.253.996   6.177.328 
 
8 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER IALT ............................    6.253.996   6.177.328 
 
 KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER      
 
 Gæld til pengeinstitutter .................................................................................       83.278     254.227 
 
 Periodeafgrænsningsposter .............................................................................       12.000      12.500 
 
 Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................................................       18.233      10.000 
 
 Selskabsskat....................................................................................................       47.000      95.575 
 
 Anden gæld.....................................................................................................      553.081     539.804 
 
 KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER IALT ............................      713.592     912.106 
 
 GÆLDSFORPLIGTELSER IALT .............................................................    6.967.588   7.089.434 
 
 PASSIVER IALT .........................................................................................    7.578.931   7.637.077 
 
9 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER      
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NOTER 
 
 
 
 
 

NOTE    2015  2014 
 
1 PERSONALEOMKOSTNINGER      
 
 Gager og lønninger .........................................................................................     -353.369    -235.059 
 Andre omkostninger til social sikring ............................................................       -9.252     -16.006 
 
 PERSONALEOMKOSTNINGER IALT ...................................................     -362.621    -251.065 
 
2 ANDRE FINANSIELLE INDTÆGTER      
 
 Renter mellemregning ....................................................................................        1.719       1.558 
 
 ANDRE FINANSIELLE INDTÆGTER IALT .........................................        1.719       1.558 
 
3 ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER      
 
 Renter mellemregning ....................................................................................      -12.613     -14.875 
 Prioritetsrenter ................................................................................................      -90.241     -86.225 
 Andre finansielle omkostninger......................................................................      -62.026     -65.490 
 
 ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER IALT ................................     -164.880    -166.590 
 
4 SKAT AF ÅRETS RESULTAT      
 
 Skat af årets resultat........................................................................................      -47.000     -95.575 
 
 SKAT AF ÅRETS RESULTAT IALT .......................................................      -47.000     -95.575 
 
5 GRUNDE OG BYGNINGER      
 
 Kostpris pr. 1. januar ......................................................................................    7.672.121   5.994.405 
 Årets tilgang ...................................................................................................       26.862   1.677.716 
 Årets afgang ...................................................................................................            0           0 
 
 KOSTPRIS PR. 31. DECEMBER ...............................................................    7.698.983   7.672.121 
 
 Kostpris pr. 1.januar .......................................................................................      -98.860           0 
 Årets afskrivninger .........................................................................................      -99.397     -98.860 
 Årets tilbageførsel af afskrivninger på afhændede aktiver .............................            0           0 
 
 AFSKRIVNINGER PR. 31. DECEMBER .................................................     -198.257     -98.860 
 
 GRUNDE OG BYGNINGER IALT ...........................................................    7.500.726   7.573.261 
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NOTER 
 
 
 
 
 

NOTE    2015  2014 
 
6 ANDRE ANLÆG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR      
 
 Kostpris pr. 1. januar ......................................................................................        9.999       9.999 
 Årets tilgang ...................................................................................................            0           0 
 Årets afgang ...................................................................................................            0           0 
 
 KOSTPRIS PR. 31. DECEMBER ...............................................................        9.999       9.999 
 
 Afskrivninger pr. 1. januar .............................................................................       -9.999      -9.999 
 Årets afskrivninger .........................................................................................            0           0 
 Årets tilbageførsel på afhændede aktiver .......................................................            0           0 
 
 AFSKRIVNINGER PR. 31. DECEMBER .................................................       -9.999      -9.999 
 
 ANDRE ANLÆG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR IALT ...........            0           0 
 
 
6 EGENKAPITAL      
 
 Egenkapital primo ..........................................................................................     547.643    351.516 
 Årets resultat...................................................................................................      63.699     196.130 
 Afrundingsdifferencer ....................................................................................            1           -3 
 
 EGENKAPITAL IALT ................................................................................       611.343    547.643 
 
 Egenkapitalen specificeres således:      
 
 Anpartskapital ................................................................................................      125.000     125.000 
 
 Anpartskapital ialt........................................................................................      125.000     125.000 
 
 Overført resultat .............................................................................................     422.643    226.516 
 Afrundingsdifferencer ....................................................................................   1  -3 
 Overført resultat fra resultatdisponering .........................................................      63.699     196.130 
 
 Overført resultat ialt ....................................................................................      486.343     422.643 
 
 Foreslået udbytte primo ..................................................................................       0      0 
 Betalt udbytte .................................................................................................      0     0 
 Overført fra resultatdisponering .....................................................................            0      0 
 
 Foreslået udbytte ialt ....................................................................................            0      0 
 
 
 EGENKAPITAL IALT ................................................................................      611.343     547.643 
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NOTER 
 
 
8 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER      
 
 Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder inden for 1 år ca. kr. 121.000      
 og restgæld efter 5 år vil ca. udgøre kr. 5.526.000      
 
9 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER      
 
 Til sikkerhed for mellemværende med Lollands Bank er stillet:      
 kr. 500.000 ejerpantebrev i ejendommen Københavnsvej 5.      
 kr. 250.000 ejerpantebrev i ejendommen Sigynsgade 56.      
 kr. 39.000 pant i ejendommen Sigynsgade 56.      
       
 Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut mv. kr. 5.863.722 er der      
 givet pant i selskabets ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi      
 pr. 31. december 2015 udgør kr. 7.500.726      
       
 Til sikkerhed for mellemværende med Lollands Bank er stillet:      
 Kautionsforpligtelse af Værnskjold Holding ApS på kr. 1.574.000      
 


