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RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for RSP Ejendomsudvikling
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resulta-
tet af koncernens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for ud-
viklingen i koncernens og selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for koncernens
og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 25. marts 2022
Direktion:

Jan Kvolbak Poulsen

Bestyrelse:

Ingolv Hgyland Stephan Sgrensen Jan Kvolbak Poulsen
formand
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RSP Ejendomsudyvikling A/S
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i RSP Ejendomsudvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for RSP Ejendomsudvikling A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet, samt pengestremsopgerel-
se for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestromme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnska-
bet" (herefter benavnt "regnskaberne™). Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gpkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i regnskaberne eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er base-
ret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskaberne eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 25. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Uffe Black Jensen Henrik Reedtz
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34332 mne24830

Penneo dokumentnegle: ZH4AV-JS8YL-57)ZB-SINT6-SBGNA-BYEEM



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

RSP Ejendomsudyvikling A/S

RSP Ejendomsudvikling A/S

Hundige Strandvej 190, 1. sal, 2670 Greve

30202848

6. december 2006
Greve

1. januar - 31. december

36341440

Ingolv Hayland, formand
Stephan Sgrensen

Jan Kvolbak Poulsen

Jan Kvolbak Poulsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Arsrapport 2021
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Ledelsesberetning

Koncernoversigt

Kensoliderede virksomheder

Moderselskab
RSP Ejendomsudvikling A/S

Greve, Danmark
nom. DKK 500.000

Associerede virksomheder

-

¥ ¥ Udvikling A/S
Greve, Danmark
nom. DKK 1.000.000
100%

RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

\

Ccenter 45 A/S
Greve, Danmark
nom. DKK 500.000
100%

RSP Partnership A/S
Greve, Danmark
nom. DKK 1.000.000
100%

YX Gentofte &/5
Greve, Danmark
nom. DKK 1.000.000
50%

¥ X Gladsaxe AfS
Greve, Danmark
nom. DKK 4.000.000
50%

¥X @rbazkve) A/S
Greve, Danmark
nom. DKK 7.800.000
50%

p »

Center Kokkedal A/S
Greve, Danmark
nom. DKK 500.000
100%

' B

vigerslev Stationstorv A/s
Greve, Danmark
nom. DKK 500.000
100%

Virum Bymidte A/5
Greve, Danmark
nom. DKK 500.000
100%

I/S Laegardsvej 2-6
Aarhus, Danmark
50%

A

-

~

Lundborg Invest viborg Aps
Viborg, Danmark
nom. DKK 1.000.000
40%
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Arsrapport 2021
Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal for koncernen
[ t.kr. 2021 2020 2019 2018 2017 |
Hovedtal
Nettoomsaetning 19.040 201.545 11.584 19.532 82.183
Bruttoresultat 10.557 19.979 19.619 13.224 9.363
Resultat af primaer drift 10.557 19.949 19.589 8.599 8.515
Finansielle poster -902 -1.857 -2.494 -2.447 -2.480
Arets resultat 1.604 15.696 16.057 62.929 5.085
Balancesum 281.375 364.419 504.080 442.371 368.146
Egenkapital 252.835 251.231 235.534 225.790 163.861
Nggletal
Afkastningsgrad 33% 4,6 % 4,1% 2,1% 2,.2%
Soliditetsgrad 85,5% 65,8 % 44,6 % 47,7 % 40,8 %
Egenkapitalforrentning 0,3% 6,5% 7,0% 32,3% 3,1%
De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:
Resultat af primeer drift Resultat for finansielle poster reguleret for

andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning
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RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedformal er at agere som moderselskab for den underliggende koncern.
Koncernens aktiviteter bestar af udviklingsprojekter inden for fast ejendom. Ejendomsprojekterne

afhandes enten pa projektstadiet eller opferes via eksterne leverandgrer, hvorefter ejendommene
afhandes.

Koncernens aktiviteter bestar endvidere af at udgve investeringsaktivitet inden for fast ejendom med
henblik pa at opna lgbende afkast via udlejning og kapitalgevinst ved videresalg.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 1.604.465 kr. mod et overskud pa
15.696.463 kr. sidste ar, og koncernens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
252.835.131 kr. inkl. minoritetsinteresser.

Koncernens ledelse forventede i arsrapporten for 2020 et resultat i niveauet 5 - 10 mio. kr. fgr skat.
Arsagen til afvigelsen er uforudsete ggede faerdiggerelsesomkostninger til et af koncernens
ejendomsprojekter. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Markedsrisici

Som felge af at selskabet beskaftiger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet underlagt
udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Pavirkning af det eksterne miljo

Koncernen vurderes ikke at have en navneveerdig indvirkning pa det eksterne miljg, idet aktiviteterne
omfatter projektudvikling og udlejning af fast ejendom.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt grundet COVID-19 eller andre omstaendigheder.

Forventet udvikling

Idet koncernens primaere aktivitet omfatter projektudvikling, stammer koncernens indtjening fra relativt
fa transaktioner. Der ma derfor forventes svingende resultater fra ar til ar, da arets resultat i hej grad er
afhaengigt af tidspunktet for endelige salg af gennemfgrte projekter.

Det er ledelsens forventning, at resultatet for 2022 vil udgegre i stgrrelsesordenen 5 - 10 mio. kr. fgr
skat.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomseetning

Dagsveaerdiregulering af
investeringsejendomme

Vareforbrug

Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Koncernens resultat fordeler sig saledes:
Aktionzerer i RSP Ejendomsudvikling A/S
Minoritetsinteresser

RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern Modervirksomhed
2021 2020 2021 2020
19.040.296 201.545.117 489.892 480.287
3.337.342 1.865.804 0 0
-10.030.403 -168.311.896 0 0
-1.790.729 -15.119.919 -1.228.246 -5.171.193
10.556.506 19.979.106 -738.354 -4.690.906
0 -30.000 0 0
10.556.506 19.949.106 -738.354 -4.690.906
0 0 5.161.369 15.686.298
-5.907.319 2.853.645 -5.568.340 2.768.211
1.498.998 1.663.550 2.672.986 1.848.222
-2.401.130 -3.521.032 -474.036 -1.425.832
3.747.055 20.945.269 1.053.625 14.185.993
-2.142.590 -5.248.806 -321.867 913.337
1.604.465 15.696.463 731.758 15.099.330
731.756 15.099.328
872.709 597.135
1.604.465 15.696.463
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

12

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Varebeholdninger

Varer under fremstilling

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos associerede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern Modervirksomhed
2021 2020 2021 2020
112.750.545 109.251.731
112.750.545 109.251.731
0 0 104.294.841 99.049.540
789.498 91.182.407 0 90.180.520
9.017.159 24.550.913 6.773.159 7.894.063
9.806.657 115.733.320 111.068.000 197.124.123
122.557.202 224.985.051 111.068.000 197.124.123
115.047.091 118.656.684 0 0
7.470.919 7.261.269 5.181.054 4.972.404
122.518.010 125.917.953 5.181.054 4.972.404
568.288 226.076 256.034 226.076
0 0 119.792.325 34.041.083
2.964.182 4.745.222 0 0
1.564.661 2.165.740 14.304 19.072
756.000 0 2.157.643 8.610.834
697.065 909.196 22.380 38.558
716.882 829.349 42.858 2.078
7.267.078 8.875.583 122.285.544 42.937.701
29.032.880 4.640.585 3.976.042 1.782.436
158.817.968 139.434.121 131.442.640 49.692.541
281.375.170 364.419.172 242.510.640 246.816.664

10
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12
14

13

15

16

18
19
20

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfort resultat

Foresldet udbytte

Aktionaerer i RSP Ejendomsudyvikling A/S'

andel af egenkapital
Minoritetsinteresser

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern Modervirksomhed
2021 2020 2021 2020
500.000 500.000 500.000 500.000
289.498 63.682.409 96.794.842 154.730.061
189.776.105 175.651.438 93.270.773 84.603.796
50.000.000 0 50.000.000 0
240.565.603 239.833.847 240.565.615 239.833.857
12.269.528 11.396.819 0 0
252.835.131 251.230.666 240.565.615 239.833.857
14.526.304 12.984.792 0 0
8.268.774 15.668.000 0 0
22.795.078 28.652.792
1.420.907 1.184.487 140.384 140.384
1.420.907 1.184.487 140.384 140.384
959 74.260.369 959 1.080
1.866.681 2.867.210 99.401 132.233
0 5.739.827 0 6.709.110
0 0 1.704.281 0
1.624.698 0 0 0
539.216 418.765 0 0
292.500 65.056 0 0
4.324.054 83.351.227 1.804.641 6.842.423
5.744.961 84.535.714 1.945.025 6.982.807
281.375.170 364.419.172 242.510.640 246.816.664

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

Honorar til selskabets generalforsamlingsvalgte revisor

Resultatdisponering

11
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Note

Note

20

20

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Afgang ved opher af virksomhed
Overfort via resultatdisponering
Egenkapital 1. januar 2021
Overfort via resultatdisponering
Egenkapital overfort til reserver

Egenkapital 31. december 2021

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2021
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital overfort til reserver

Egenkapital 31. december 2021

RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter indre Overfgrt Foresldet Minoritets- Egenkapital
Aktiekapital  veerdis metode resultat udbytte lalt interesser ialt
9.000.000 60.810.165 167.548.528 0 237.358.693 10.799.684 248.158.377
-8.500.000 0 -4.124.174 0 -12.624.174 0 -12.624.174
0 2.872.244 12.227.084 0 15.099.328 597.135 15.696.463
500.000 63.682.409 175.651.438 0 239.833.847 11.396.819 251.230.666
0 -5.780.731 -43.487.513 50.000.000 731.756 872.709 1.604.465
0 -57.612.180 57.612.180 0 0 0 0
500.000 289.498 189.776.105 50.000.000 240.565.603 12.269.528 252.835.131
Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter indre Overfeort Foresl3et
Aktiekapital  veerdis metode resultat udbytte lalt
500.000 136.038.325 88.196.202 0 224.734.527
0 18.691.736 -3.592.406 0 15.099.330
500.000 154.730.061 84.603.796 0 239.833.857
0 -323.039 -48.945.203 50.000.000 731.758
0 -57.612.180 57.612.180 0 0
500.000 96.794.842 93.270.773 50.000.000 240.565.615

12

Penneo dokumentnogle: ZH4AV-JS8YL-57)ZB-SINT6-SBGNA-BYEEM



Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopggrelse

Note

21

22

kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestrgmme fra primeer drift fer eendring i driftskapital
Zndring i driftskapital

Pengestrgmme fra primeer drift
Renteindbetalinger m.v.
Renteudbetalinger m.v.

Betalt selskabsskat

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Keb af materielle anlaegsaktiver
Salg af finansielle anlaegsaktiver

Pengestrgmme til investeringsaktivitet
Andring i mellemregninger med associerede virksomheder

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

RSP Ejendomsudyvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern
2021 2020
1.604.465  15.696.463
-1.784.528  17.938.883
-180.063  33.635.346
4.491.947  53.553.042
4.311.884 87.188.388
1.498.998 1.663.551
-697.294 -4.061.032
-6.495.827 -2.006.695
-1.382.239  82.784.212
0 -1.295.546
100.083.329 3.152.838
100.083.329 1.857.292
-49.385 3.549.503
-49.385 3.549.503
98.651.705  88.191.007
-69.619.784 -157.810.791
29.031.921 -69.619.784
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RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RSP Ejendomsudvikling A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
Koncernregnskabet

Minoritetsinteresser
Ved forste indregning males minoritetsinteresser til dagsvaerdien af minoritetsinteressernes ejerandel.

Der indregnes goodwill vedrgrende minoritetsinteressernes andel i den overtagne virksomhed.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes lineaert i lejeperioden. Eventuelle lejerabatter, tilskud til flytning, indretning og
lignende periodiseres over lejekontraktens Igbetid.

Omsatning fra salg af fast ejendom indregnes pa tidspunktet for risikoens overgang, hvilket
saedvanligvis fastsettes som overtagelsesdatoen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associere-
de virksomheder prasenteres i resultatopggrelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i dattervirk-
somheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i associerede
virksomheder foretages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.
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RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

I modervirksomhedens resultatopgegrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som folge af &ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsverdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen
pa aktivet fratrukket transaktionsomkostninger.

Alle aktiver, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veardiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfol-
gende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.

Hvis den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belpb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-
telse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder overfgres til egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi
overstiger anskaffelsesveardien.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opggres som
forskellen mellem afhandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under finansielle anlaegsaktiver, omfatter unoterede
pantebreve, der males til amortiseret kostpris eller genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primaert bestar af fast ejendom, males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som
forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og
faerdigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsverdien opggres under hensyntagen til omseettelighed
og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender
fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser og aftalte
overskudsdelinger i datterselskaber. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som fglge af
en tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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RSP Ejendomsudvikling A/S
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelses-
tidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser, der omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgald og geeld til
selskabsdeltagere, indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien, saedvanligvis svarende til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Pengestremsopggrelsen

Pengestromsopggrelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
&@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rente-
baerende gald og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgald, som uden hindring kan omseettes til likvi-
de beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Vederlag til virksomhedens ledelse udger:

Bestyrelse

Finansielle indteaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indteaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgange

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern Modervirksomhed
2021 2020 2021 2020
0 30.000 0 0
30.000
0 0 0 0
0 30.000 0 0
30.000

0 0 2.284.969 1.443.270
136.310 96.616 0 0
1.362.688 1.566.934 388.017 404.952
1.498.998 1.663.550 2.672.986 1.848.222
0 0 0 303.692
2.401.130 3.521.032 474.036 1.122.140
2.401.130 3.521.032 474.036 1.425.832
0 337.000 317.099 -919.694
2.142.590 4.911.806 4.768 6.357
2.142.590 5.248.806 321.867 -913.337

Koncern
Investerings-
ejendomme
93.333.224
161.473
93.494.697
15.918.507
3.337.341
19.255.848
112.750.545
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Koncern

RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav (7,69 % for 2021 mod

7,6 % for 2020).

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 112.751 t.kr. pr. 31. december 2021. Den opgjorte

dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle

forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvardien falde med 6.881 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 7.838 t.kr.

Finansielle anlaegsaktiver

Koncern

Kapitalandele i
associerede

Andre
vardipapirer og

kr. virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2021 27.500.000 24.550.913 52.050.913
Afgange -27.000.000 -15.533.754 -42.533.754
Kostpris 31. december 2021 500.000 9.017.159 9.517.159
Veerdireguleringer 1. januar 2021 63.682.407 63.682.407
Arets resultat -5.740.005 0 -5.740.005
Egenkapitalregulering -167.314 0 -167.314
Nedskrivning af mellemregninger 126.590 0 126.590
Tilbagefersel af opskrivninger pa afhandede aktiver -57.612.180 0 -57.612.180
Veerdireguleringer 31. december 2021 289.498 0 289.498
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 789.498 9.017.159 9.806.657
Koncern

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
I/S Leegardsvej 2-6 Aarhus, Danmark 50,00 % 1.578.996 -90.149
Lundborg Invest Viborg ApS Viborg, Danmark 40,00 % -362.971 -316.476
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver (fortsat)

RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Modervirksomhed

Kapitalandele i

Kapitalandele i

Andre

tilknyttede associerede verdipapirer og

kr. virksomheder virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2021 7.500.000 27.000.000 7.894.063 42.394.063
Afgange 0 -27.000.000 -1.120.904 -28.120.904
Kostpris 31. december 2021 7.500.000 0 6.773.159 14.273.159
Veardireguleringer 1. januar 2021 91.549.540 63.180.520 0 154.730.060
Arets resultat 5.245.301 -5.568.340 0 -323.039
Tilbagefgrsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver 0 -57.612.180 0 -57.612.180
Veardireguleringer 31. december 2021 96.794.841 0 0 96.794.841
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 104.294.841 0 6.773.159 111.068.000
Modervirksomhed

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Center 45 A/S Greve, Danmark 100,00 % 10.304.223 2.665.658
RSP Partnership A/S Greve, Danmark 100,00 % 13.375.614 -3.149.427
Center Kokkedal A/S Greve, Danmark 100,00 % 8.151.924 400.497
Vigerslev Stationstorv A/S Greve, Danmark 100,00 % 6.301.062 -478.069
Virum Bymidte A/S Greve, Danmark 100,00 % 11.560.251 -2.407.933
YX Udvikling A/S Greve, Danmark 100,00 % 80.615.003 5.729.070
YX Gentofte A/S Greve, Danmark 50,00 % -208.938 -228.783
YX Gladsaxe A/S Greve, Danmark 50,00 % 7.012.969 305.636
YX @rbaekvej A/S Greve, Danmark 50,00 % 17.735.023 1.668.564

Periodeafgraensningsposter

Koncern

Periodeafgransningsposter vedrgrer periodisering af forudbetalte omkostninger. Heraf vedrgrer 674
t.kr. (2020: 827 t.kr.) perioder mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb.

Tilgodehavender

Koncern

Alle tilgodehavender forfalder inden for 1 ar fra balancedagen.

Modervirksomhed

Alle tilgodehavender forfalder inden for 1 ar fra balancedagen.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 5.000 stk. a nom. 100,00 kr.

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Modervirksomhed

2021 2020
500.000 500.000
500.000 500.000

Modervirksomhedens aktiekapital har uaendret veeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

kr.
Udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer:

Materielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver
Varebeholdninger
Tilgodehavender
Hensatte forpligtelser
Skattemaessigt underskud

Udskudt skat indregnes saledes i balancen:

kr.

Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

kr.

Deposita

Koncern Modervirksomhed
2021 2020 2021 2020
12.247.716 10.969.375 0 0
14.816 14.816 0 0
2.263.772 2.000.601 0 0
0 0 -14.304 -19.072
-669.630 -1.980.000 0 0
-895.031 -185.740 0 0
12.961.643 10.819.052 -14.304 -19.072
Koncern Modervirksomhed
2021 2020 2021 2020
-1.564.661 -2.165.740 -14.304 -19.072
14.526.304 12.984.792 0 0
12.961.643 10.819.052 -14.304 -19.072
Koncern
Geldialt Afdrag Langfristet Restgaeld
31/12 2021 neeste ar andel efter 5 &r
1.420.907 0 1.420.907 1.420.907
1.420.907 0 1.420.907 1.420.907
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RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Koncern Modervirksomhed

kr. 2021 2020 2021 2020
Andre hensatte forpligtelser

Saldo primo 1. januar 15.668.000 210.000 0 0
Arets hensattelse 0 15.458.000 0 0
Arets forbrug af hensaettelser -7.399.226 0 0 0
Andre hensatte forpligtelser 31. december 8.268.774 15.668.000 0 0

Koncern

Hensatte forpligtelser bestar primaert af hensattelse til aftaler om deling af overskuddet fra afslutning
af projekter i datterselskaberne RSP Partnership A/S og Virum Bymidte A/S.

Periodeafgransningsposter

Koncern

Periodeafgraensningsposter under forpligtelser 293 t.kr. (2020: 65 t.kr.) bestar af afgivet lejerabat, der
forst kan indtaegtsferes i det efterfglgende regnskabsar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Koncern

RSP Partnership A/S hafter solidarisk for geeld i I/S Lagardsvej 2-6. Gald belgber sig til 1.008 t.kr. pr.
31. december 2021 (2020: 2.444 t.kr.)

RSP Partnership A/S har afgivet en ubegranset solidarisk selvskyldnerkaution for geeld stiftet af
Lundborg Invest Viborg ApS hos Danske Bank. Galden udger 4.248 t.kr. pr. 31. december 2021 (2020:
4.207 t.kr.)

Vigerslev Stationstorv A/S har afgivet bundne kebstilbud pd ejendomme. Den samede
eventualforpligtelse herved udger 19.600 t.kr.

Modervirksomhed

Virksomheden er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske dattervirksomheder.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter.

RSP Ejendomsudvikling A/S har afgivet stotteerklaeringer over for enkelte datterselskaber.
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RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Sikkerhedsstillelser

Koncern

YX Udvikling A/S har til sikkerhed for virksomhedens bankengagement stillet pantsaetningsforbud i
virksomhedens ejendomsportefglje. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed, udger 45.633 t.kr.

RSP Partnership A/S har deponeret aktierne i datterselskabet Center Kokkedal A/S til sikkerhed for
egne og gvrige koncernselskabers banklan. Den regnskabsmaessige vardi af pantsatningen udger
8.152 t.kr.

Modervirksomhed

Aktierne i datterselskabet Center Kokkedal A/S er deponeret til sikkerhed for alt mellemvaerende med
pengeinstituttet. Den regnskabsmeaessige veerdi af pantseetningen udger 8.152 t.kr.

Neaertstaende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med nartstaende parter, der ikke er gennemfgrt pa nor-
male markedsvilkar, jf. lovens § 98 c, stk. 7.

Alle transaktioner er gennemfgrt pa normale markedsvilkar.

Oplysninger om ledelsesvederlag

Oplysninger om vederlag til ledelsen fremgar af note 2, Personaleomkostninger.

Oplysninger om sikkerhedsstillelse for dattervirksomheder

Oplysning om sikkerhedsstillelser for dattervirksomheder fremgar af note 17, sikkerhedsstillelser.

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeel/Hjemsted
Reitan Eiendom AS Trondheim, Norge
SP Viking ApS Horsens
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Honorar til selskabets generalforsamlingsvalgte revisor
Samlet honorar til EY

Lovpligtig revision
Skatterddgivning
Andre ydelser

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

Requleringer

Dagsveerdiregulering af anleegsaktiver

Hensatte forpligtelser

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Andring i driftskapital
Zndring i varebeholdninger
Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrgaeld m.v.

RSP Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2021

Koncern
2021 2020
382.500 385.400
198.000 200.000
81.100 82.400
103.400 103.000
382.500 385.400
50.000.000 0
-323.039 18.691.736
-48.945.203 -3.592.406
731.758 15.099.330
-3.337.342 -1.865.804
-7.399.226 15.012.044
5.907.319 -2.853.644
-1.498.998 -1.663.551
2.401.129 4.061.032
2.142.590 5.248.806
-1.784.528 17.938.883
3.238.470 119.572.007
-17.623 20.745.974
1.271.100 -86.764.939
4.491.947 53.553.042
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