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Martinsen Aarhus » Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Rokhgj Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Der traffes pd generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2016 og fremover ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 23. februar 2016

Direktion
Mads Nissen ars Thuesen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til anpartshaverne i Rokhgj Invest ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rokhgj Invest ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sm& virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorioven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlazgger
og udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Risskov, den 23. februar 2016

Martinsen Aarhu

mann Laschewski
iseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Rokhgj Invest ApS
Mggelgdrdsvej 18
8520 Lystrup
CVR-nr.: 30 20 24 49
Stiftet: 15, januar 2007
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mads Nissen
Lars Thuesen
Revision Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes 3. maj 2016, p& selskabets

adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rokhgj Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fslge af
endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fprste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes ekskiusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 8rets aktuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes 8rligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 30 &r 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet. For-
tjieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pé grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I3noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over 18ne-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.069.185 904.796
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -467.048 -467.048
Driftsresultat 602.137 437.748
Andre finansielle indtaegter 50.810 55.974
@vrige finansielle omkostninger -340.495 -370.755
Resultat for skat 312.452 122.967
2 Skat af arets resultat -85.551 -15.079
Arets resultat 226.901 107.888
Forslag til resuitatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 226.901 107.888
Disponereti alt 226.901 107.888
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 12.960.032 13.427.080
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.960.032 13.427.080
Anlagsaktiver i alt 12.960.032 13.427.080
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 6.371
Tilgodehavender i alt 6.371
Omsatningsaktiver i alt 0 6.371
Aktiver i alt 12.960.032 13.433.451
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfgrt resultat 385.419 158.518
Egenkapital i alt 510.419 283.518
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 26.900 0
Hensatte forpligtelser i ait 26.900 0
G=ldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.883.597 7.783.890
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.883.597 7.783.890
Kortfristet del af langfristet geeld 860.000 800.000
Geeld til pengeinstitutter 162.341 151.391
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geeld til associerede virksomheder 4,267.253 4,139.342
Selskabsskat 46.280 44.883
Anden geeld 194.742 221.927
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.539.116 5.366.043
Galdsforpligtelser i alt 12.422.713 13.149.,933
Passiver i alt 12.960.032 13.433.451
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Rokhgj Invest ApS - Arsrapport for 2015 10



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

2015 2014

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr af at eje og drive driftsejendommen, der udlejes til
koncernens driftsselskab.

2. Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat 52.280 7.350
Arets regulering af udskudt skat 33.271 7.729
85.551 15.079

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Overfort resultat

Overfgrt resultat primo 158.518 50.630
Arets overfgrte overskud eller underskud 226.901 107.888
385.419 158.518

5. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gald i alt Gald i alt
forste &r efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til
realkreditinstitutter 860.000 4.522.000 7.743.598 8.583.889
860.000 4.522.000 7.743.598 8.583.889

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 7.744, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger tkr. 12.960.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for pengeinstituts mellemvaerende med Rutec A/S.
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