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lrsrapport 2Ol5

Ledelsespitegnlng

0irektionen har dags dato behandlet og godkendt lrsrapporten lor regnsttabslret 1. fanuar - 31.
december 2015 lor AACG6 Eiendmrme Aps.

Arsrapporten allagges i overensstemmetse m€d lrsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnstabet giver et retvisende billede at selskabets rktiver, passiver og
tlnanslell€ stilling pr. 31- december 2015 sarnt af resultatet at s€lst€bet3 aktMteter lor regnslrabslrct
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
f orhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstliles til generaltorsamllngens godkendelse.

Vejle, den 31. mai20f5
Dlreltion:

ftejlstrup Ottesen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af Srsregnskab

Til den daqlige ledelse iAACO-6 Ejendomme ApS

vi har opstillet Ersregnskabet for AAco-6 Ejendomme Aps for regnskabs8ret 1. januar - 31. december
2015 pE grundlaq af selskabets bogforing og ovrige oplysninqer, iom lhar tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resurtatopg6rerse, barance, egenkapitaropgorerse og noter, herunder anvendt
reqnskabspraksis.

vi har udfort opgaven ioverensstemmerse med rsRs 4410, opqaver om opstiling af finansiele oprysnin-
ger.

Vi har an!endt vores fagtige ekspertise tit at assistere jer med at udarbejde og prEsentere
arsregnskabet ioverensstemmelse med ersregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorroven og FsR - danske revisorers etiske regrer, herunder principper vedrorende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtiqheden og fuldstEndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er.ieres ansvar.

Da en opgave om opstilinq af finansiele oprysninqer ikke er en erkrieringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at^verificere nojagtigheden eIer furdstrendigheden af de oprysninger, rhar givet os tir
brug for at opstille ersregnskabet. vi udtrykker derfor ingen ievisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt ersregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelsi med 6rsreqnskabsloven.

Ve.jle, den 31. maj 2015
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

dfu'r^d
sta&laut. revisor

rs a
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Ledelsesberet ning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR'nr.
Stiftet
Hlemstedskommune
RegnskabsAr

Direktion

AACO-6 Ejendomme ApS
Solvej 55,7120 Vejle ost

30 20 L6 47
15. januar 2OO7
Vejle
1. januar - 31. december

Carsten Kejlstrup Ottesen
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Beretning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets formAl er at investere ifast ejendom og udlejninq heraf.

LJdvikling i aktiviteter o9 6konomiske forhotd

virksomhedens resultatopqorelse for 2015 udviser et overskud p5 r5g.809 kr. mod 151.365 kr. sidste
5r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pA g14.755 kr.

Der henvises til note 2 for ledelsens vurdering af vesen ige regnskabsmassige sk6n og vurderinq.

Begivenheder etter balancedagen

Der er efter regnskabsSrets afstutninq ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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2015 20L4

Resultatopg6relse

Note kr.

Bruttofortjeneste
3 Finansielleomkostninger

Resultat f6r skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

233.955
-27.449

226.734
-28.O99

206.506
-47.697

198.63 5
-47.270

158.809 151.3 65

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 158.809 151.365

158.809 151.365
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2015 20L4

1.992.6tO 1.992.6t0

1,.992.6LO 1.992.610

1.992.6tO 1.992.510

15.121 33.685

t5.tzt 33.685

2.OO7.731 2.026.295

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
6 lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

7



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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20L5 20L4

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overf0rt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

7 Langfristede geldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
7 Kortf ristet del af langfristede galdsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og mSling
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

320.442 444.797

1.1,3L.1.76 1.320.549

2.OO7.737 2.026.295

125.000
689.755

1 2 5.000
530.946

814.755 655.946

61.800 49.800

61.800 49.800

810.734 875.752

810.734 875.752

65.019
8.458

109.686
35.697

101.582

64.956
0

246.156
35.305
98.380

1

2
8
9

B
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2O!5

Anpartskapital

125.000
0

Overfort resultat I alt

379.581
151.365

504.581
151.365

125.000
0

530.946
158.809

655.946
158.809

1 2 5.000 689.755 874.755
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AAco'6 Ejendomme Aps for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

lnvesteringsejendomme og gald ved16rende investeringse.iendomme

lnvesteringsejendomme meles ved forste indregning til kostpris. Efterf6lgende meles investeringsejen-
domme til daqsvardi og 6rets verdiregulering indreqnes iresultatopgorelsen under posten dagivardire-
gulering af investeringsejendomme. DagsvEerdien opgores pA baqgrund af de forventede fremtidige
pengestr0mme for investeringsejendommen. GEeld vedrorende investeringsejendomme indregnej
ligeledes til dagsvardi med indregning af verdiregu leringen iresultatopgorelsen under posten
dagsvardiregulering af geld vedrorende investerinqseiendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninqer indreqnes iresurtatopqorersen med de ber6b, der vedrorer regnskabs6ret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tirag og godtgorerse under acontosiatteordningen

Skat

skat af 6rets resultat omfatter aktuer skat af erets forventede skatteprigtige rndkomst og 6rets regure-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henlores tit 6iets re-
sultdt og ieqenkapitaren med den der, som kan henfores tirtransdktioner indregnet iegenkapitaren.
Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske serskaber iforhord tir disses skattepriqtige indkomst(fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskyder'rde skat qodtg6res som minimum i henhold til de qaldende
safser for rentegodtg6relser af administrdtionsselskabet, tigesom sambeskattede selskabeimed
restskat som maksimum betarer et tilag ihenhord tir de gardende satser for renteti|eg Ur
administrationsselskabet.

10

Nettoomsatning

lndtegter fra-salq af handelsvarer og fardigvarer indregnes inettoomsetningen, n6r overgang af de
vesentligste fordete oq risicitit kober har fundet sted, indt.egten kan opgoreipilioetiqt og-betitinq ior-
ventes modtaget.

Nettoomsetning mAles til dagsverdien af det aftalte vederlaq ekskl. moms og afgifter opkrevet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes inettoomsatningen.

Bruttorortieneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger oq andre driftsindtagter er med
henvisning til ersreqnskabsrovens g 32 sammendraget tir en regnskabspost benevnt bruttoiortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksteJne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primiere aktivitet, der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til administration, tokaler mv.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes til dagsverdi. Opskrivninger og tilbageforsler heraf med fradrag
af udskudt skat indregnes i resultatopgorelsen.

Opgorelsen af dagsverdien foretages af ledelsen. Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for
hver enkelt e.iendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende 5r, korrigeret ior
udsving, der har karakter af enkeltst6ende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et
"normaliseret" driftsresultat, og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne daqs-
verdien efter en af kastbaseret model.

De vesentligste forudsetninger for dagsvardien er det gennemsniflige af kastkrav.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpS der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ers it<attepfigtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget gooO*itt og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhldsovertagetser - er op-
st5et pi anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p6 resultat eller skattepligtig indkoms[. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsreqter, mEles udskudt
skat pi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis atviftinq af forpligtelsen.

Udskudt skat mSles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktlver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning iudskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.,€ndring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Geldsf orpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter f radrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de f inansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsverdien.

L2
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og miling

Ved udarbejdelsen af Srsrapporten foretager ledelsen en rekke regnskabsmessige vurderinger og skon
for indregning og verdiansettelse af selskabets aktiver og f orpligtelser. Serligt er verdiansettelsen af
selskabets ejendomme forbundet med skon over det fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.

Selskabets investeringsejendom vardiansettes til en skonnet dagsverdi.

Dagsverdien af investeringsejendommen udgor 1.993.610 kr. Den opgjorte dagsverdi er et skon
foretaget af ledelsen pi basis af foreliggende forudsatninger og aktuelle forventninger til fremtiden.

.4ndring ide forudsetninger, der primert er lagt til grund ved verdiansettelse af ejendommen, vil
have direkte indflydelse pE verdiansettelsen af ejendommen. Der henvises til folsomhedsanalysen i

anlegsnoten.

Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsverdi for ejendommen er udtryk for det geldende markeds-
niveau.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en rakke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgorelse af
ejendommens dagsverdi og finansielle risici, som generelt er pSvirket af den usikkerhed, der er p3
ejendoms- og finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at f orudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en 6rrekke, m3
det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlobe anderledes i s5vel positiv som
negativ retning, end forudsat i forbindelse med mBlingen af ejendommens dagsverdi.

2

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Regnskabsmassig verdi 31. december 2015

2015 20L4

3
3.000

24.449
5.000

23.O99

27.449 28.O99

35.697
12.000

35.305
LI.965

47.697 47.270

5

lnvesterings-
ejendomme

1.992.670

L.992.670

t.992.6tO
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

AACO-6 Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Noter

6 lnvesteringsaktiver

Opgdrelse al dagsverdi

virksomheden ud6ver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investerinq iudlejnings-
ejendomme. lnvesteringsaktiverne og de tilhorende forpligtelser indregnes tit dagsvaidi med
vardiregulering over resultatopgorelsen, jf. reglerne i Srsregnskabslovens S 38.

Dagsverdien af investeringsejendomme er opglort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
eiendommens budqet for det kommende 6r, korrigeret for udsving, der har karaktei af inkeltst6ende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normalisere| driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsv€erdien efter en afkastbaseret model.

Vasentlige lorudsatninger fot den opgjorte dagsvardi

Ledelsen har i 2014 forsogt at afhande ejendommen. salgsprocessen viste at ejendommens verdi
udg6r ca. 2.000.000 kr.

7 Langf ristede geldstorpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtetser forfalder 549 t.kr. senere end 5 6r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for l6n fra realkreditinstitut er der udstedt pantebrev pe 1.2g4.OOO kr. med pant i
ejendommen. Den regnskabsmassige vardi af elendommen udqor 1.993 t.kr.

9 Kontraktlige forptiqtelser og eventualposter m.v.

I

Andre eventualtorpligtelser

selskabet er sambeskattet med moderselskabet lnno consult & Invest A/s som administrationsselskab
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betalinq af setskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kirdeskat pa renter, royarties og udbyttei, som forfarder tir be6ring denl. juli 2Ol2 eller senere.
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