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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Multi-
Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. april 2024
Direktion:

Dennis Skagen

direkter

Bestyrelse:

Yvonne Skagen Dennis Skagen Michael Skagen
formand

Christian Skagen Anders Skagen
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Multi-Erhvervsejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Multi-Erhvervsejendomme A/S for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kon-
trol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. april 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Allan Terp Jannie Bendtsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne33198 mne49071
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar af udlejning, udvikling og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa 163 t.kr. mod et underskud pa 2.448
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa 18.875 t.kr.

Selskabet har i regnskabsaret solgt stgrstedelen af deres investeringsejendomme under udfarsel.
Salgene er sket til regnskabsmaessige veerdier og der er saledes ingen regnskabsmaessig avance herpa.

Arets resultat er pavirket af negativ dagvaerdiregulering pa investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der har ikke efter balancedagen vaeret begivenheder, der vurderes at have vaesentlig indflydelse pa
virksomhedens finansielle stilling.
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note t.kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste 5.185 3.535
Andre driftsomkostninger 0 -2.844
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 5.185 691
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -2.469 -1.277
Resultat feor finansielle poster 2.716 -586
Finansielle indtaegter 2 428

4 Finansielle omkostninger -3.545 -2.178
Resultat for skat -827 -2.336
Skat af arets resultat 664 -112
Arets resultat -163 -2.448

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -163 -2.448

-163 -2.448
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme 102.216 95.428
Investeringsejendomme under opforsel 308 14.351
102.524 109.779
Anlaegsaktiver i alt 102 524 109.779
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 256 230
Andre tilgodehavender 77 1.858
Tilgodehavender hos kapitalejere 0 1.095
333 3.183
Omsaetningsaktiver i alt 333 3.183
AKTIVER | ALT 102.857 112.962
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.500 1.500
Overfort resultat 17.375 17.538
Egenkapital i alt 18.875 19.038
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 6.298 6.705
Hensatte forpligtelser i alt 6.298 6.705
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 42.089 39.145
42.089 39.145
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.982 1.880
Geeld til banker 20.255 42.579
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 255 273
Geeld til kapitalejere 8.020 0
Deposita 2.887 2.693
Anden geeld 2.196 649
35.595 48.074
Geaeldsforpligtelser i alt 77.684 87.219
PASSIVER | ALT 102.857 112.962

Anvendt regnskabspraksis

Seerlige poster

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

O OWOoWwN =
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

t.kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2023 1.500 17.538 19.038
Overfort via resultatdisponering 0 -163 -163
Egenkapital 31. december 2023 1.500 17.375 18.875

Penneo dokumentnagle: DPLO8-XXMVL-ZKS8B-76E83-01CVT-ILJ4D



Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multi-Erhvervsejendomme A/Sfor 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter primaert huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme, der indregnes nar de
kan opgeres palideligt og modtagelse af betalinger er sandsynlige. Huslejeindtaegter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at ydelsen leveres til lejer i henhold til huslejekontrakt, og med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost be-
naevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger for ejendomme, herunder omkostninger til
ejendomsskatter, vedligeholdelse og forsikringer m.v.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhaendelse af anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved opgerelsen af dagsveerdien pr. 31.
december 2023 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Selskabet veerdiansaetter investeringsejendomme til dagsvaerdi ud fra gnsket om en langsigtet
investering, hvorfor veerdiansaettelserne ikke pavirkes veesentligt af midlertidige udsving i markedet.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fares via resultatopgerelsen under posten regulering til dagsveerdi, netto.

Investeringsejendomme under opforsel:
Investeringsejendomme under opfersel méles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa
[an til finansiering af fremstillingen.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme opggares for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3
i dagsveerdihierarkiet).
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Seerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der er af seerlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. | szerlige poster indgar ogsa andre veesentlige
belgb af engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primeere drift
og som ikke antages at veere tilbagevendende.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Saerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der er af seerlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. | seerlige poster indgar ogsa andre veesentlige
belgb af engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primeere drift
og som ikke antages at veere tilbagevendende.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en reekke forhold, som afviger fra, hvad
ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-
sen.

t.kr. 2023 2022

Omkostninger

Tab ved salg af ejendomme 0 2.844
2.844

Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet

Andre driftsomkostninger 0 2.844

Resultat af saerlige poster, netto 0 2.844

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

t.kr. 2023 2022

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til kapitalejere 115 344

Andre finansielle omkostninger 3.430 1.834
3.545 2.178
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Multi-Erhvervsejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

Investerings- ejendomme
t.kr. ejendomme under opfersel I alt
Kostpris 1. januar 2023 88.601 14.351 102.952
Tilgang i arets lgb 9.257 376 9.633
Afgang i arets lgb 0 -14.419 -14.419
Kostpris 31. december 2023 97.858 308 98.166
stkrivninger 1. januar 2023 6.827 0 6.827
Arets opskrivning -2.469 0 -2.469
Opskrivninger 31. december 2023 4.358 0 4.358
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 102.216 308 102.524

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af erhvervsejendomme til kontor, handel og industri, beliggende i Skal-
borg.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3 i dags-
veerdihierarkiet).

Selskabet veerdiansaetter investeringsejendomme til dagsveaerdi ud fra ensket om en langsigtet investe-
ring, hvorfor veaerdianseettelserne ikke pavirkes veesentligt af midlertidige udsving i markedet.
Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til
tidligere ar.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien af investeringsejendomme er det anvendte
afkastkrav, som ligger i intervallet 6,25-6,50 % Afkastkravet er uaendret i forhold til sidste ar.

Lejeindteegterne er i henhold til lejekontrakterne pristalsreguleret, og arets indeksregulering udger
gennemsnitligt ca. 2% Ejendommenes forventede driftsomkostninger er ligeledes indeksreguleret i
henhold til kendte prisaendringer.

Dele af erhvervslejemalene er p.t. ikke udlejet. Det er forudsat at der efter en tomgangsperiode pa 12
maneder fra balancedagen kan indgds en lejeaftaler med nye lejere til en arlig leje pa 620 t.kr./ar.

Qvrige lejemal er fuldt udlejede pa lejekontrakter med uopsigelige lejekontrakter pa mellem 1-11 ar.
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Multi-Erhvervsejendomme A/S

Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Folsomhedsanalyse

For at illustrere falsomheden og effekten ved sndringer i forrentningsfaktorerne péa selskabets
investeringsejendomme i 2023, er i nedenstaende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og
resultat for skat ved eendringer pa +/- 0,25 %

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 106.375 102.216 98.369
Egenkapital 22.119 18.875 15.874
Resultat for skat 3.332 -827 -4.675

Dele af arealet er under udvikling og feerdiggeres i 2024, og det resterende areal forventes i veesent-
ligt omfang udviklet i de kommende regnskabsar, hvorfor det er ledelsens vurdering, at arealet er for-
svarligt veerdiansat.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 44.071 1.982 42.089 34.127

44.071 1.982 42.089 34.127

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet var frem til 31. december 2023 sambeskattet med gvrige danske selskaber i sambeskat-
ningskredsen for Multi Invest, Aalborg A/S. Fra og med 1. januar 2024 er selskabet sambeskattet med
avrige danske selskaber i sambeskatningskredsen for DS Holding Aalborg ApS. Som dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets haeftelse udger et starre tab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut, 44.608 t.kr., er der givet pant i investerings-
ejendomme og anlaeg under udfarelse, hvis regnskabsmeessige veerdi udger 121.870 t.kr. pr. 31. de-
cember 2023.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ringkjebing Landbobank er der udstedet pantebreve pa
14.000 t.kr., der giver pant i investeringsejendomme og anlaeg under udfarelse.

Yderligere er der udstedt et ejerpantebrev pa 50 t.kr. for mellemvaerende med ejerforening.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

DS Holding Aalborg ApS Aalborg SV www.cvr.dk
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