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Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Frederiksborgvej
Kassemosevej 16a
3520 Farum

CVR-nr, 20300675
Stiftet - 2. januar 2007

Hjemsted - furess kommune

Komplementar
Ejendomsselskabet F rederiksborgvej 5-7

Direktion/bestyrelse
Per Eriksen




Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for K/S Frederiksborgve;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver finansielle stilling samt resultat,

Selskabet har fravalgt revision, Ledelsen anser betingelserne for opfyldt herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
rd

I fedelsen:

Per Eriksen , :




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar i udlejning og drift af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pé ca. 200 t..kr., hvilket anses som tilfredsstillende,
efter omsteendighederne.

Vardien selskabets ejendom er opgjort til 9,1 mio. kr., som skennes at svare
til en forsigtig vurdering af dagsverdien.
Dette er naturligvis behafiet med en usikkerhed ud fra de aktuelle markedsforhold.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.




Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele
vil tilflyde selskabet og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
0g som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancendagen.

[ resultatopgerelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Huslejeindtagter
Huslejeindtagter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode indtegten vedrorer.

Driftsomkostninger
Drifisomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger,

herunder reparation 0g vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bzres af le jerne.
Administrationsomkostn inger

Admuinistrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder advokatbistand, revision og bestyrelsesvederlag mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede 0g urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeldsforpligtelser.
Anvendt regnskabspraksis

Skat

Skat af kommanditselskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat i
kommanditselskabets arsrapport.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen vardiansettes ved ferste indregning til kostpris med tillzg af kobs- og etableringsomkostninger.

Kostprisen males efterfelgende til dagsveerdien

Tilgodehavender

Titgodehavender males til amortiseret kostpris, der szzdvanligvis svarer til norinel vaerdi
forventede tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld i investeringsejendom males til dagsvardi.




Resultatopgerelse

Lejeindtesgter
Direkte omkostninger

Bruttoresuitat

Andre ekstermne omkestninger
Personaleomkostninger
Andre driftsindteegter/udgifter
Veerdiregulering

Driftsresultat

Finansielte indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart overskud

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for dagveerdi

Disponeret i alt

Note

2022 2021
394,800 394.800
-80.778 -100.483
314.022 294.317

0 0

0 0

0 0

0 0
314.022 294,317
0 0
-110.066 -117.566
203.956 176.751
203.956 176.751
0 0

0 0
203.956 176.751




Balance pr. 31, december

Akliver

Note 2022 2021
Investeringsejendom 9.100.000 9.100.000
Andre anlzeg, driftsmaterie] i tilknytning til ejendommen 349.134 349.134
Materielie anleegsaktiver 4 9.449.134 9.449.134
Anlagsaktiver 9.449 134 9.449.134
Lejetiigodehavender 80.163 81.463
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgrensningsposter ; 0 0
Tilgodehavender 60.163 81.463
Likvide beholdninger 0 0
Omseetningsaktiver 60.163 81.463

Aktiver i alt 9.509.297 9.530.597




Balance pr. 31. december

Passiver

Indbetalt stamkapital

Overfart overskud

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Prioritetsgasld

Bankgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
mellemregning tilknyttet selskaber

Anden gzeld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note

~J

2022 2021
390.693 390.693
3.366.869 3.162.913
0 0
3.757.562 3.553.608
4.332.288 4.578.281
275.381 365.946
4.607.689 4.944.227
320.000 320.000
684.711 638.711
139.355 74.053
1.144.066 1.032.764
5.751.735 5.976.991
9.509.297 9.530.597




Noter

2022 2021
1 Personaleomkastninger
Gennemshnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
e
2 Finansielle indtsegter
Renteindtaegter bank 0 0
@vrige finansielle indteegter 0 0
0 0
3 Finansielle omkostninger
Renter prioritstsgaeld 0g bank 110.066 117.688
@vrige renter 0 0
110.066 110.160
4 Materiells anlzgsaktiver andre anleg,
driftsmate. Investerings-
i tilknytning til ejendom
cjendommen
Kostpris 1.januar 349.134 7.300.000
Avrets tilgang 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 349.134 7.300.000
Veerdiregulering til dagsvaerdi 1. januar 0 1.800.000
Arets vaerdireguleri ng 0 0
Veerdiregulering til dagsvaerdi 31, december 0 1.800.000
Regnskabsmeaessig vaardi 31, december 349.134 9.100.000

investeringsejendomme. Ved fastsettelsen af det forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes ud fra forventende lejeindtegter, korrigeret for
evl. tomgang, fratrukket forventede ejendomsomkostningcr, herunder ejendomsskatter, ved[igeholde%sesomkostnjnger, ejendomsforsikringer

og forbrugsomkostninger pé de enkelte ejendomme.

Ved fastsettelsen er markedsveerdien for investeringsejendommene er anvendt et afkast pa ca. 7%
bl.a. under hensyntagen til tomgang etc.

Falsomhedsanalyse:

En @ndring i de anvendte afkastkray har vasentlig betydning for veerdianszttelsen af investeringsejendommene. En sti gning i afkastkravet
vil fere til et fald i markedsvardien af ejendommene. Udviklingen pi ejendomsmarkedet, herunder som folge af bl.a. @ndring af
rentenivean, kan medfore et @ndring til forrentningen af fast ejendom.

Markedsvardien af de indregnede investeringsejendomme pévirkes, af afkastkravet, Hyvis afkastkravet henholdvis stiger og falder med med

0,25%, betyder det, at ejendommens vaerdi azndre sig ca. 350 t.kr. i op- eller nedadgdende retning,




5 Egenkapital
Indbetalt stamkapital 1. januar
korrektioner tidligere ar
indbtalt / heevet | &ret m.v.

Indbetalt stamkapital 31. december

Overkurs ved emission 1.januar
Overkurs ved emission 31. december
Overfert overskud 1.januar

Andre reguleringer
Forslag til arets resultatfordeling

Overfart overskud 31. december
Henlagt til udbytte 1.januar
Udbetalt udbytte

Forslag til drets resultatfordeling

Henlagt il udbytte 31. december

Egenkapital 31. december

Stamkapitalen udgar 20 mio.kr.

[o)]

Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 &r

Langfristet del
Afdrag der forfalder inden for 1 &r

~

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

o

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i seiskabets ejendom svarende til sterrelsen
af den langfristede gaeld.

2022 2021
390.693 390.693
0 0

0 0
_ Y _ Y
390.693 390.693
0 0
st il Il VN -
0 0
3.162.913 3.078.346
-92.184

203.955 176.751
3.366.869 3.162.913
0 0

0 v}

0 0

0 0
3.757.562 3.553.6806
3.327.669 3.664.227
1.280.000 1.280.000
4.607.669 4.944 227
320.000 320.000
4.927.669 5.264.227




