K/S Frederiksborgvej 5-7

CVR-nr. 30 20 06 75

Arsrapport 2018

den 31/5 y
Selskabet har frava




Se]skabsoplysninger
Pitegninger

Ledelsespétegning

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse
Balance

Noter

22
&




Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Frederiksborgvej
Kassemosevej 16a
3520 Farum

CVR-nr. 2030 06 75
Stiftet - 2. januar 2007

Hjemsted - furesg kommune

Komplementar
Ejendomsselskabet Frederiksborgvej 5-7

Direktion/bestyrelse
Per Eriksen og Ole Gielstrup




Ledelsespz‘itegning
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for K/S Frederiksborgve;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.
Selskabet har fravalgt revision. Ledelsen anser betingelserne for opfyldt herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar i udlejning og drift af ejendom.

Udvikling i aktiviteter 0g skonomiske forhold
Selskabet har realiseret ef overskud pa 1,45 mio.kr., hvilket anses som tilfredsstillende,
Resultat af ejendomssdriften for verdiregulering og renter udger 577 t.kr.

Vveardien selskabets ejendom er opgjort til 9,4 mio. kr., som skennes at svare til dagsvaerdien.
Dette er naturligvis behzefiet med en usikkerhed ud fra de aktuelle markedsforhold.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indiradt forhold, som forrykker vurderingen
af &rsrapporten.




Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskal
og aktivets vardi kan males pélideligt.

nedenfor.

Ved indregning 0g méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefi
forhold, der eksisterede pé balancendagen,

Resultatopgerelsen
Huslejeindt&egter
Huslejeindtaegter ekskl, moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode indtegten vedrarer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger,

herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af lejerne.
Administrationsomkostninger

Administrationsomkosminger omfatter omkostninger til administration, herunder advokatbistand, revision og bestyrelsesvederlag my.

>

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede 0g urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende geldsforpligtelser,
Anvendt regnskabspraksis

Skat

Skat af kommanditselskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat i
kommanditselskabets arsrapport.

Balancen

Investeringsejendom

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til imodegdelse af
forventede tab.

Periodeafgrzensningspostcr

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgraensningsposter maéles til kostpris.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld i investeringsejendom males til dagsveerdi.




Resultatopgorelse 2018

Lejeindteegter
Direkte omkostninger

Bruttoresultat

Andre eksterne omkostninger
Personaleomkostninger
Andre driftsindtaegter/udgifter
Vaerdiregulering

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart overskud

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for dagvaerdi

Disponeret j alt

Note 2018 2017
702.339 597.518

-84.376 -81.741
e —— A A

617.963 515.777

-40.471 -52.553

1 0 0
0 0

1.000.000 0

e —

1.577.492 463.224

2 0 0
3 -133.157 -150.708
1.444.335 312.516
—_—_— 4970

1.444.335 312.516

0 0

0 0

S S———— ] A S, .|
1.444.335 312.516




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendom
Andre anlaeg, driftsmateriel i tilknytning til ejendommen

Materielle anlsegsaktiver

Anleegsaktiver

Lejetilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note

2018 2017

9.100.000 8.100.000

349.134 211.351
—_— 0av 154

9.449.134 8.311.351

—_— Y 104 — ool

9.449.134 8.311.351

80.427 1156.816

15.000 15.000

0 0

_ Y _ U

95427 130.816

0 0

95.427 130.816

9.544.561 8.442.167

—_——




Balance pr. 31. december

Passiver

Indbetalt stamkapital

Overfart overskud

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Prioritetsgeeld

Bankgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
mellemregning tilknyttet selskaber

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver i ait

Eventualforpligtelser 0g leasing
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018 2017

390.693 390.693

2.212.369 768.034

0 0

—_— Y —_— Y
2.603.062 1.168.727
3.787.378 4.018.782
1.831.861 2.200.000
5.619.239 6.218.782
400.000 400.000

584.739 163.739

337.521 500.919

—_— 9] —_— OPVITY
1.322.260 1.064.658
6.941.499 7.283.440
9.544.561 8.442.167




Noter

1

2

3

4 Materielle anlaegsaktiver

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskasftigede medarbejdere

Finansielle indteegter

Renteindteegter bank

Qvrige finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Renter prioritstsgeeld og bank

@vrige renter

Kostpris 1.januar
Avrets tilgang
Avrets afgang

Kostpris 31. december

Vaerdiregulering til dagsvaerdi 1. januar

Arets veerdiregulering

Vaerdiregulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmeessig vasrdi 31. december

Ved fastsattelsen er markedsver
bl.a. under hensyntagen til tomg

Fglsomhedsanalyse:
En @ndring i de anvendte afkastkrav har vasentli
vil fore til et fald i markedsvaerdien af ej

ang etc.

dien for investeringsejendommene er anven

endomme

2018

133.157
0

—_—

133.157
—_— 20107

andre anleg,

driftsmate.

i tilknytning
ejendommen

211.351
137.783
0
.

349.134
—_— 00T 0%

/%

349.134
—_— Y. 108

g betydning for vardianszattelsen af investe

renteniveau, kan medfore et endring til forrentningen af fast ejendom.

Markedsverdien af de indregnede investeringsejendomme

0,25%, betyder det, at ejendommens verdi &ndre sig ca. 3

2017

150.709
0

———

150.709
—_— OV./UY

Investerings-
ejendom

7.300.000

0

0

_ 0

7.300.000
—_— LIV UV0

800.000
1.000.000
—_— VU0

1.800.000

9.100.000

dt et afkast pa ca. 7%

ringsejendommene. En stigning i afkastkravet
ne. Udviklingen pa ¢jendomsmarkedet, herunder som folge af bl.a. endring af

pavirkes, af afkastkravet. Hvis atkastkravet henholdyis stiger og falder med med
50 tkr. i op- eller nedadgéende retning,



5 Egenkapital
Indbetalt stamkapital 1. januar
korrektioner tidligere &ar
indbtalt / heevet i aret m.v.

Indbetalt stamkapital 31. december

Overkurs ved emission 1.januar

Overkurs ved emission 31. december

Overfert overskud 1.januar
Andre reguleringer
Forslag til drets resultatfordeling

Overfart overskud 31. december
Henlagt til udbytte 1.januar
Udbetalt udbytte

Forslag til drets resultatfordeling

Henlagt til udbytte 31. december

Egenkapital 31. december

Stamkapitalen udgar 20 mio.kr.

o

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgasld
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder inden for 1 ar

7 Eventualforpligtelser
Der eringen eventualforpligtelser.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i selskabets ejendom svarende til sterrelsen
af den langfristede geeld og bankgaelden.

2018

390.693
0

0
.

390.693
—_— 29090

768.034
0
1.444.335

2.212.369

0

o

—_—
2.603.062
— £:PU0.Uos

4.019.239
1.600.000
—_— OV U0
5.619.239
400.000

—_— U

6.019.239

2017

390.693

455.519
0
312,515

768.034

0

o

1.158.727
—_— 1907l

4.618.782
1.600.000

6.218.782
400.000
—_— o

6.618.782
—_— D:010./02




