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Selskab Investia Group A/S 
 Falkoner Alle 1 
 2000 Frederiksberg 
 
 CVR. nr.: 30199804 
 
 Telefon: 70 253 243 

Direktion Michael Stounberg 

Bestyrelse Michael Stounberg 
Lars Graversen 

 
 
Revisor Risskov Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
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Vi har dags dato aflagt årsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 for Investia Group A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og 
passiver, finansielle stilling samt resultatet.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Frederiksberg, den 20. juni 2016 

Direktionen: 

Michael Stounberg 

Bestyrelsen: 

  
Michael Stounberg 
 
 
 
Lars Graversen 
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet 
 
Til kapitalejerne i Investia Group A/S 

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Investia Group A/S for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 
2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar  
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har 
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav 
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører 
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder 
vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens 
udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om 
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om 
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige 
samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion  
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Risskov, den 20. juni 2016 
 
Risskov Revision 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
CVR. nr.: 31574994 

 
Tonny Løbner 
Statsautoriseret revisor 
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Generelt 
 
Årsregnskabet er aflagt med henblik på at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Regnskabsklasse 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
regnskabsklasse B. 

Indregning og måling 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til den foregående regnskabsperiode. 
 
Generelle indregningsmetoder 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de følgende afsnit nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og gældsforpligtelser måles efterfølgende til (amortiseret) kostpris. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
 
Bruttofortjeneste 
Ledelsen har i overensstemmelse med årsregnskabsloven valgt at sammendrage en række 
regnskabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste". 
 
Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning reduceret med andre stykomkostninger samt andre 
eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i 
forbindelse med salget. 
 
Andre stykomkostninger omfatter konsulentopgaver. 
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, autodrift, lokaler, 
tab på debitorer mv. 
 
Løn, gager og personaleomkostninger. 
Omfatter løn og gager til medarbejdere, pensioner samt andre omkostninger til social sikring. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger omfatter indtægter vedrørende udleje af ejendom samt 
driftsomkostninger vedrørende virksomhedens ejendom. Endvidere er fortjeneste og tab ved 
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afhændelse af anlægsaktiver omfattet. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
Omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter afskrivning af merværdier ved anskaffelsen og 
reduceret med datterselskabsvirksomheders og associerede virksomheders skat og regulering af 
udskudt skat, samt udloddet udbytte. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster 
og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, tillæg og godtgørelse under 
acontoskatteordningen mv. 
 
Skat 
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat  herunder som følge af 
ændring i skattesats  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, 
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
 
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning indenfor koncernen. 
Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor dattervirksomheder indtræder i 
koncernen og frem til det tidspunkt, hvor det udgår af koncernen. Virksomheden er 
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af 
selskabsskat med skattemyndighederne. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af 
sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige 
indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af 
eget skattemæssigt overskud. 

Balancen 

Finansielle anlægsaktiver 
 
Kapitalandel i tilknyttede og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg 
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv 
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige 
værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder, der forventes 
vedtaget inden godkendelsen af årsregnskabet, bindes ikke på opskrivningsreserven.  
 
Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor. 
 
Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til nul, og 
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den 
negative indre værdi, i det omfang det vurderes uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative 
indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i 
det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende 
virksomheds forpligtelser. 
 
Andre værdipapirer og kapitalandele 
Andre værdipapirer og kapitalandele, som består af kapitalandele i K/S selskaber, måles til dagsværdi 
på balancedagen. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender samt eventuelt ikke fakturerede tilgodehavender på balancedagen måles til 
amortiseret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til den pålydende værdi. 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv 
indikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et 
individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau. 
 
Periodeafgrænsningsposter under aktiver 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for værdiændringer. 
 
Gældsforpligtelser 
Kortfristet gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsværdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat 
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt 
en skattesats på 22 %. 
 

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. 
Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Stounberg Invest ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 
Periodeafgrænsningsposter under gældsforpligtelser 
Betalinger der er indgået senest på balancedagen, men som vedrører indtægter i de efterfølgende 
regnskabsår er indregnet som periodeafgrænsningsposter under gældsforpligtelser. 
 
Omregning af fremmed valuta samt behandling af valutakursfortjenester og tab 
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, 
gæld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til 
balancedagens valutakurs. 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle 
poster. 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i 
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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 2015 2014 
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 Bruttofortjeneste  936.582 -75 
   
 1 Løn, gager og personaleomkostninger  -2.956 23 
   Afskrivninger, anlægsaktiver  -3.200 0 
   
   
 Resultat før finansielle poster  930.426 -52 
   

   
   Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  -1.444.443 -98 
   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer m.v.  0 423 
   Andre finansielle indtægter  7.311 3 
 2 Andre finansielle omkostninger  -19.273 -23 
   
 Resultat før skat  -525.979 253 
   

   
   Skat af årets resultat  120.589 -126 
   Andre skatter  -279.551 0    
 Årets resultat  -684.941 127 
   

   
   
   Forslag til resultatdisponering  
   
   Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  0 372 
   Overført resultat  -684.941 -245    
 Forslag til resultatdisponering i alt  -684.941 127    
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 Balance    

   

 2015 2014 
 DKK TDKK 
 Aktiver pr. 31. december 2015 
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   Immaterielle anlægsaktiver i øvrigt  0 0 
 Immaterielle anlægsaktiver i alt  0 0 
   
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  92.800 0 
 Materielle anlægsaktiver i alt  92.800 0 
   
 3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  238.289 371 
   Andre værdipapirer og kapitalandele  2.370.006 3.770 
   Andre tilgodehavender  500.000 500 
 Finansielle anlægsaktiver i alt  3.108.295 4.641 
      
 Anlægsaktiver i alt  3.201.095 4.641 
   

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  165.881 456 
 4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  10.881 4 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder  91.217 102 
   Udskudte skatteaktiver  20.485 0 
   Andre tilgodehavender  631.269 79 
   Periodeafgrænsningsposter  17.998 61 
 Tilgodehavender i alt  937.731 702 
   
   Likvide beholdninger  6.896 84 
   
   
 Omsætningsaktiver i alt  944.627 786 
   

   
   
 Aktiver i alt  4.145.722 5.427 
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 Balance    

   

 2015 2014 
 DKK TDKK 
 Passiver pr. 31. december 2015 
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 5 Virksomhedskapital  2.500.000 2.500 
   Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi  373.601 372 
   Overført resultat  -11.757 674 
   
 Egenkapital i alt  2.861.844 3.546 
   

   
   Hensættelser til udskudt skat  0 100 
 Hensatte forpligtelser i alt  0 100 
   
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  517.944 52 
 6 Gæld til tilknyttede virksomheder  371.608 507 
   Selskabsskat  0 0 
   Anden gæld  162.503 50 
   Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  231.823 941 
   Periodeafgrænsningsposter  0 230 
 Kortfristede gældsforpligtelser i alt  1.283.878 1.780 
      
 Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  1.283.878 1.880 
   

      
 Passiver i alt  4.145.722 5.426 
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 Egenkapitalopgørelse    

   

 2015 2014 
 DKK TDKK 
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   Egenkapitalændringer  
   
   Egenkapital primo  3.545.661 3.419 
   Årets resultatandel i tilknyttede virksomheder  1.124 372 
   Overført resultat  -684.941 -245 
      
   Egenkapital i alt  2.861.844 3.546    

   
   Specifikation af egenkapitalen  
   
   Virksomhedskapital, primo  2.500.000 2.500 
 Virksomhedskapital i alt  2.500.000 2.500 
   
   Datterselskabsreserve, primo  372.477 0 
   Årets resultatandel i tilknyttede virksomheder  1.124 372 
 Reserve for opskrivning efter indre værdis metode i alt  373.601 372 
   
   
   Overført resultat, primo  673.184 919 
   Overført via resultatdisponering  -684.941 -245 
 Overført resultat i alt  -11.757 674 
      
   Egenkapital i alt  2.861.844 3.546 
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 Noter    

   

 2015 2014 
 DKK TDKK 
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 1 Løn, gager og personaleomkostninger  
   
 Løn, gager og personaleomkostninger  0 -25 
 Andre omkostninger til social sikring  2.956 2    
 Løn, gager og personaleomkostninger i alt  2.956 -23 
   

   
 2 Andre finansielle omkostninger  
   
 Renter, lån  10.074 13 
 Renter, kreditorer  5.896 0 
 Renter uden skattemæssig fradragsret  116 1 
 Gebyrer  3.122 2 
 Gebyrer uden skattemæssig fradragsret  65 1 
 Kurstab på tilgodehavender og gæld  0 6    
 Andre finansielle omkostninger i alt  19.273 23    

   
 3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  
   
 Samlet anskaffelsessum primo  375.000 613 
 Afgang til kostpriser  -125.000 -238 
 Samlet anskaffelsessum  250.000 375 
   
 Værdireguleringer, primo  -3.659 -21 
 Årets resultatandele  -9.176 -3 
 Afgang værdireguleringer  1.124 20 
 Samlet værdiregulering  -11.711 -4 
   
   
 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt  238.289 371 
   

Kapitalandelen består af anparter i: 
 
Navn; Hjemsted; Ejerandel; Nom. kapital;  
Savoia ApS; Frederiksberg Kommune; 100%; nom. TDKK 125 
Anpartsselskabet af 18/12 2009; Frederiksberg Kommune; 100%; nom. TDKK 125 
Lübeck Ramada ApS; Frederiksberg Kommune; 100%; nom. TDKK 125 

   
 4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  
   
 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  10.881 4    
 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt  10.881 4 
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 5 Virksomhedskapital  
   
 Virksomhedskapital, primo  2.500.000 2.500    
 Virksomhedskapital i alt  2.500.000 2.500 
   

Selskabskapitalen er sammensat af aktier á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

Der har ikke været bevægelser på selskabskapitalen de sidste 5 år. 
   
 6 Gæld til tilknyttede virksomheder  
   
 Gæld til Komplementarselskabet Lübeck Ramada ApS  121.320 128 
 Gæld til Anpartsselskabet af 18/2 2009  125.537 130 
 Gæld til Komplementarselskabet Savoia ApS  124.751 127 
 Gæld til Komplementarselskabet Søndergade, Nakskov ApS  0 122    
 Gæld til tilknyttede virksomheder i alt  371.608 507 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter er formidling af fast ejendom primært i K/S regi samt 
selskabsadministrations og herved beslægtet virksomhed. 
 
Eventualforpligtelser 
Selskabet har eventualforpligtelser i form af kautionsforpligtelser: 
 
Selskabet har en resthæftelse overfor K/S Prinz Carl Anlage I, CVR.nr.: 30513134 på kr. 405.000. 
Herudover kautionerer selskabet for gæld til pengeinstitut på ideel andel kr. 2,1 mio. Herudover hæftes 
solidarisk med op til kr. 3 mio., samlet kaution på kr. 5,1 mio.  
 
Eventualforpligtelser vedrørende tilknyttede virksomheder 
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.. 
Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Stounberg Invest ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 
Koncernens danske selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, 
royaltyskat og renteskat.  

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 
Ingen. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 

dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 

det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 

certi#kat fra en betroet tredjepart. Alle kryptogra#ske signeringsbeviser er indlejret i 

denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certi#kat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certi#ceret af Penneo e-signature ser-

vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 

er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptogra#ske signeringsbeviser indle-

jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 

https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift
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