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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for JT Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbijerg, den 30. maj 2021

Direktion

Tue Braas
direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i JT Boliger ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JT Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154



JT Boliger ApS - 2020 4

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tommerup, den 30. maj 2021

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

JT Boliger ApS
Rosenparken 11

5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 30197526
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. december 2006

Hjemsted: Assens

Tue Braas, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 521.830, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.167.728.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Boliger ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt

Lejeindteegten medregnes ved forfald.

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100/30.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december
Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 387.769 275.401
Personaleomkostninger 1 -9.735 -46.157
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 378.034 229.244
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 452.146 -64.769
Resultat for finansielle poster 830.180 164.475
Finansielle omkostninger 3 -141.006 -184.049
Resultat for skat 689.174 -19.574
Skat af arets resultat -167.344 -1.209
Arets resultat 521.830 -20.783
Overfgrt resultat 521.830 -20.783

521.830 -20.783

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.892.797 6.514.109
Materielle anlagsaktiver 5.892.797 6.514.109
Anlagsaktiver i alt 5.892.797 6.514.109
Udskudt skatteaktiv 14.184 39.078
Periodeafgraensningsposter 10.452 16.108
Tilgodehavender 24.636 55.186
Likvide beholdninger 77.593 0
Omsaetningsaktiver i alt 102.229 55.186
Aktiver i alt 5.995.026 6.569.295
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.042.728 520.898
Egenkapital 4 1.167.728 645.898
Geeld til realkreditinstitutter 3.090.942 3.730.308
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.090.942 3.730.308
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 205.409 232.437
Banker 301.949 312.104
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.125 7.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 442 837 419.001
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 350.584 972.431
Selskabsskat 142.450 10.714
Anden geeld 46.802 45.477
Deposita 238.200 193.800
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.736.356 2.193.089
Galdsforpligtelser i alt 4.827.298 5.923.397
Passiver i alt 5.995.026 6.569.295
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 520.898 645.898
Arets resultat 0 521.830 521.830
Egenkapital 31. december 2020 125.000 1.042.728 1.167.728
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Noter
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Legnninger 9.735 46.157
9.735 46.157
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 47.978 64.769
Gevinst og tab ved afhandelse -500.124 0
-452.146 64.769
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.716 8.051
Andre finansielle omkostninger 132.290 175.998
141.006 184.049
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.962.745 3.296.351 205.409 2.245.074
3.962.745 3.296.351 205.409 2.245.074
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Braas Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 200.000
med pant i Kirkegyden 3.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 648.000
med pant i Assensvej 64A.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 270.000
med pant i Lillevej 2.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t. kr. 3.296, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.20 udger t. kr. 5.893

This document has esignatur Agreement-1D: a580cb32KZp242409154
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for JT Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbijerg, den 30. maj 2021

Direktion

Tue Braas
direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i JT Boliger ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JT Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tommerup, den 30. maj 2021

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

JT Boliger ApS
Rosenparken 11

5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 30197526
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. december 2006

Hjemsted: Assens

Tue Braas, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 521.830, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.167.728.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Boliger ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100/30.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december
Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 387.769 275.401
Personaleomkostninger 1 -9.735 -46.157
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 378.034 229.244
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 452.146 -64.769
Resultat for finansielle poster 830.180 164.475
Finansielle omkostninger 3 -141.006 -184.049
Resultat for skat 689.174 -19.574
Skat af arets resultat -167.344 -1.209
Arets resultat 521.830 -20.783
Overfgrt resultat 521.830 -20.783

521.830 -20.783
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Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.892.797 6.514.109
Materielle anlagsaktiver 5.892.797 6.514.109
Anlagsaktiver i alt 5.892.797 6.514.109
Udskudt skatteaktiv 14.184 39.078
Periodeafgraensningsposter 10.452 16.108
Tilgodehavender 24.636 55.186
Likvide beholdninger 77.593 0
Omsaetningsaktiver i alt 102.229 55.186
Aktiver i alt 5.995.026 6.569.295
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.042.728 520.898
Egenkapital 4 1.167.728 645.898
Geeld til realkreditinstitutter 3.090.942 3.730.308
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.090.942 3.730.308
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 205.409 232.437
Banker 301.949 312.104
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.125 7.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 442 837 419.001
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 350.584 972.431
Selskabsskat 142.450 10.714
Anden geeld 46.802 45.477
Deposita 238.200 193.800
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.736.356 2.193.089
Galdsforpligtelser i alt 4.827.298 5.923.397
Passiver i alt 5.995.026 6.569.295
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 520.898 645.898
Arets resultat 0 521.830 521.830
Egenkapital 31. december 2020 125.000 1.042.728 1.167.728
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Noter
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Legnninger 9.735 46.157
9.735 46.157
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 47.978 64.769
Gevinst og tab ved afhandelse -500.124 0
-452.146 64.769
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.716 8.051
Andre finansielle omkostninger 132.290 175.998
141.006 184.049
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.962.745 3.296.351 205.409 2.245.074
3.962.745 3.296.351 205.409 2.245.074
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Braas Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 200.000
med pant i Kirkegyden 3.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 648.000
med pant i Assensvej 64A.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 270.000
med pant i Lillevej 2.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t. kr. 3.296, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.20 udger t. kr. 5.893
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bb3wU5R/mvq3ZC5iB/o/8ZiUUWtlAlJSTUcXOFjByCAj0vDuMhZOt8pZOhwhqoumvoVH1OZ/H8/q
EU4lDsdflcXVkjAmvkhyahUTS6trK4kTiOPrSQOxcbseVKXLvfg1XtZfNyeCAlCbdN6AbQkW/pnU
ZnmoBv/XtvI8JrFP/lgwG1123/zJCw5f1A6V8RyZ9q08Vfvrxse5uPgvQ3BzcyXIM70eGOtnm3/p
V9cJ9gHDQYH/3WJDLyDaoGNcpatNqz8k4cpuTvgAVf/9q2e/GC61vt9UNuSzVIWAlz7B1twCdoa/
56/fIxY2Zk4xk6Zto0X6ACRlVoLpTvTKtbGoRA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzEz
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjUwMTA1OTQ1NzE0MTM4Njc5NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NGI1MGE3Y2ZaeXkyNDI0MDkxNTQvU0hBNTEyL0Y0QTA2Mzc5RTc1NTY5NkI2RkZCRTE1REFBODdCRjQ5NzRDQjU1NDFBOTRFM0NDREVGRjFGOUY3ODk1QUZDRDczNjU1NTBDRTFFQjhFRDcwNEE3NEZCRDRGRDQ0MUU5RDg0QUI5RUQ1NUE3NEUxREE3RDMzNjMzMDdFQkRFQ0I4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMSAwNzoyMjo0OSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YTU4MGNiMzJLWnAyNDI0MDkxNTQvU0hBNTEyLzM1MEY4MzhFNjE2OTRFQzFEMjI0QkExNDk5NDNENzdFQjVGNjdBOEExMTlCQjEzRkY4NDFGOTEwM0REREVGQjlBRTU0MzE5NzM2MjVBNzU5QjU3MTdCNzUxQjdDMjAwODc4QUVCQTNCMjkwRjk0NTY5M0Y5M0IwMUMwQUYyQjlG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MmVjNTczN2ZQamcyNDI0MDkxNTQvU0hBNTEyLzc0OTcxQUI3NTgwNjE4NTY4MTVDQUM2M0NBMTAzMkM1MzYwRjFBM0E0MDdCQUY4NDgyNEYzRDFFOTRBMjY0N0FGMTEyMTRGRTg1NjM2MkI4Q0Y0NUNDOUM0ODIyMjU0MzIwQTEwMEJDM0RDOTU3NENCMjQ2RTg2MEIwNTU1ODVD




  
 
 
 
 
 
 Jip9xCqDxr12UllGK2y2Qzf9iYZVnjMC619GiIxpl6I=


 
VHTJ+r+I9prW1bKc1A7vsecs6kQhIi+bLABUH5PBXZXBynXmHkhZTs+D4ROHqowE51fgeTCaaLQY
jX2QyxKylNGVS6zpWHKB6I0KCLhlyNgiqD1u4MXK0W3oG5xpqzAGAz2rCnUnhEHeT+X2WO2Nj/4F
FLh4kKBZZNoQi6zA4CpkMMBkKVkSdt6ZhlHfR0Xh7WaHJwqhfUDrW4PNJqYapEpMgYB/UgrZgV/v
sil5sG4xdBdOEh55CZOpBzr40jogsO87CE2pgAxwn+ctFpvFZGw60BjWNOUzi5N4GK2f/zaMOoRg
HTLmoYbR5JYYCZSHQxwu51VwCyeSr5V84tLDwQ==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2876148869762456212
  hashsumB 2ec5737fPjg242409154/SHA512/74971AB758061856815CAC63CA1032C5360F1A3A407BAF84824F3D1E94A2647AF11214FE856362B8CF45CC9C4822254320A100BC3DC9574CB246E860B055585C
  hashsumC a580cb32KZp242409154/SHA512/350F838E61694EC1D224BA149943D77EB5F67A8A119BB13FF841F9103DDDEFB9AE5431973625A759B5717B751B7C200878AEBA3B290F945693F93B01C0AF2B9F
  hashsumD cea3c1a1HgH242409154/SHA512/DF88C4ADA41271048C52B1FEFA56C161C138E8832DFD3AE8D996FECF57BD81E2458BB379CD7F2AEDE309310AC87DEF8D3159DB9E76987EA59362CE4F2E7FE3EA
  hashsumE 4b50a7cfZyy242409154/SHA512/F4A06379E755696B6FFBE15DAA87BF4974CB5541A94E3CCDEFF1F9F7895AFCD7365550CE1EB8ED704A74FBD4FD441E9D84AB9ED55A74E1DA7D3363307EBDECB8
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAwNjo0NjozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 OVYd9rlUchBLM7vpDSE2vKvSYGNqziUlyFyAdRS+sEU=


 
Mjx7uSx+RlYyO1wCnMWRtIMpmzMMTPiXC6wx7xlaBbX6AuMotujOtiw6G35f4zJL3gJuYGxE9lSg
39eTQ0ZnlqOXaedySJGOqSuCFdmb3J0pT453jt3wFFzZYrx0XTUuqRy465KbF/2r8078SPNWZWI4
ULtJqFGWDC9HxE5L6+tPGM5d9m6giHTjiYhxn3MCPDG1sBlE8B1R6OP3vEoVWkc9rtLGVRz1LAe3
bOjjNUaKRAunvUbfKzDgybuDBLdzj5jretEFdBAH5w/4Hej0mkjjYF9DSFD/tD8k8iQ61Mo4nA4q
a048QQ1HDOov7MX7dxlM6EDXPljcE5/fkPPmWw==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2085240929081921349
  hashsumB e0594d7bwsu242409154/SHA512/D4D61FB55261D4F9B27A1591DB794309603C71459D93394E7A915101C3B5EE66A812EBE41F5C02A6C939DACF497FCCDFEA496A821272ABFB0F4AC0D232A4F549
  hashsumC a580cb32KZp242409154/SHA512/350F838E61694EC1D224BA149943D77EB5F67A8A119BB13FF841F9103DDDEFB9AE5431973625A759B5717B751B7C200878AEBA3B290F945693F93B01C0AF2B9F
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAwNzoyNToyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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