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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for JT Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 14. juni 2022

Direktion

Tue Braas
direkter
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i JT Boliger ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JT Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tommerup, den 14. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

JT Boliger ApS
Rosenparken 11
5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 30197526
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 20. december 2006
Hjemsted: Assens

Tue Braas, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 91.430, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.259.157.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: c8f0b2QsMtS247829557
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Boliger ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt

Lejeindteegten medregnes ved forfald.

This document has esignatur Agreement-ID: c8f0b2QsMtS247829557
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

This document has esignatur Agreement-ID: c8f0b2QsMtS247829557
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: c8f0b2QsMtS247829557
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 280.785 387.769
Personaleomkostninger 1 0 -9.735
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 280.785 378.034
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -29.418 452.146
Resultat for finansielle poster 251.367 830.180
Finansielle omkostninger 3 -107.512 -141.006
Resultat for skat 143.855 689.174
Skat af arets resultat -52.425 -167.344
Arets resultat 91.430 521.830
Overfort resultat 91.430 521.830

91.430 521.830
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Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.950.879 5.892.797
Materielle anlaegsaktiver 5.950.879 5.892.797
Anlagsaktiver i alt 5.950.879 5.892.797
Udskudt skatteaktiv 0 14.184
Periodeafgraensningsposter 10.660 10.452
Tilgodehavender 10.660 24.636
Likvide beholdninger 1.385 77.593
Omsatningsaktiver i alt 12.045 102.229
Aktiver i alt 5.962.924 5.995.026

This document has esignatur Agreement-ID: c8f0b2QsMtS247829557
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Balance 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.134.157 1.042.728
Egenkapital 4 1.259.157 1.167.728
Geeld til realkreditinstitutter 2.882.886 3.090.942
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.882.886 3.090.942
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 208.056 205.409
Banker 281.463 301.949
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 7.500 8.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 631.218 442.837
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 357.662 350.584
Selskabsskat 38.241 142.450
Anden geeld 46.802 46.802
Deposita 249.939 238.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.820.881 1.736.356
Galdsforpligtelser i alt 4.703.767 4.827.298
Passiver i alt 5.962.924 5.995.026
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.042.727 1.167.727
Arets resultat 0 91.430 91.430
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.134.157 1.259.157

This document has esignatur Agreement-ID: c8f0b2QsMtS247829557
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Noter
2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 0 9.735
0 9.735
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 29.418 47.978
Gevinst og tab ved afhaendelse 0 -500.124
29.418 -452.146
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 13.026 8.716
Andre finansielle omkostninger 94.486 132.290
107.512 141.006
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.296.351 3.090.942 208.056 2.050.662
3.296.351 3.090.942 208.056 2.050.662
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16

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Braas Holding ApS (Administrationsselskab) og

haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 200.000
med pant i Kirkegyden 3.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 648.000
med pant i Assensvej 64A.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 270.000
med pant i Lillevej 2.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t. kr. 3.091, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.21 udger t. kr. 5.893
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15¢396ZHWPM247829557 3062 Jt Bolig ApS 2021 protokol | at. pdf
82230at RPW5247829557 3062 Jt Bolig ApS 2021 regnskabserkl axi ng. pdf
ce3769kgUKk247829557 3062 Jt Bolig ApS 2021 specifikationer. pdf

c8f 0b2QsM S247829557 3062 Jt Bolig ApS 2021 arsrapport. pdf

Signers

Tue Braas <post@ijt-el-pro.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-702537094161
As Direktar

Signed 2022-06-16T07:21:57.1147

Gitte Martinsen <gm@revisionfyn.dk>
Using NemID with ID 1231498317882
As Revisor

Signed 2022-06-16T15:06:37.301Z

Tue Braas <post@ijt-el-pro.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-702537094161
As Dirigent

Signed 2022-06-17T03:20:06.638Z

Activitylog

When What Who Where

14- 06- 2022 Created U | a Pedersen 172.20.9. 221
14: 08: 51 up@ evi si onf yn. dk

16- 06- 2022 Opened Tue Braas 5.186.125. 124
07: 20: 48 post @t - el - pro. dk 120836

16- 06- 2022 Si gned Tue Braas 5.186. 125. 124
07:21: 56 post @t -el - pro. dk 122703

16- 06- 2022 Opened Gtte Martinsen 212.130. 228.4
15: 06: 19 gm@ evi si onf yn. dk 6: 23379

16- 06- 2022 Si gned Gtte Martinsen 212.130.228.4
15: 06: 37 gm@ evi si onfyn. dk 6: 23730

17- 06- 2022 Opened Tue Braas 5.186. 125. 124
03:19: 36 post @t -el - pro. dk 160407

17- 06- 2022 Si gned Tue Braas 5.186.125. 124
03: 20: 06 post @t -el - pro. dk 161138
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