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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for JT Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbijerg, den 21. juni 2023

Direktion

Tue Braas
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ledelsen i JT Boliger ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JT Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaftheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. juni 2023

Revisorgruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 3507 11 99

Lars Gotfredsen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne12451
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JT Boliger ApS
Rosenparken 11

5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 30197526
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 20. december 2006

Hjemsted: Assens

Tue Braas, direktar

Revisorgruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165A, 1. th

5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 152.870, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.412.028.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: a84695ZNrTx250271367



JT Boliger ApS - 2022 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Boliger ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgaerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter og andre eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegt

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december
Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 339.878 280.785
Personaleomkostninger 1 936 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 340.814 280.785
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -35.435 -29.418
Resultat for finansielle poster 305.379 251.367
Finansielle omkostninger 3 -104.483 -107.512
Resultat for skat 200.896 143.855
Skat af arets resultat -48.026 -52.425
Arets resultat 152.870 91.430
Overfgrt resultat 152.870 91.430

152.870 91.430
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Balance 31. december
Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.915.444 5.950.879
Materielle anlaegsaktiver 5.915.444 5.950.879
Anlaegsaktiver i alt 5.915.444 5.950.879
Periodeafgreensningsposter 11.462 10.660
Tilgodehavender 11.462 10.660
Likvide beholdninger 28.464 1.385
Omsaetningsaktiver i alt 39.926 12.045
Aktiver i alt 5.955.370 5.962.924
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Balance 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.287.028 1.134.157
Egenkapital 4 1.412.028 1.259.157
Geeld til realkreditinstitutter 2.683.610 2.882.886
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.683.610 2.382.886
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 199.259 208.056
Banker 260.730 281.463
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Geeld il tilknyttede virksomheder 682.378 631.218
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 400.939 357.662
Selskabsskat 48.026 38.241
Anden geeld 44.000 46.802
Deposita 216.900 249.939
Kortfristede galdsforpligtelser 1.859.732 1.820.881
Galdsforpligtelser i alt 4.543.342 4.703.767
Passiver i alt 5.955.370 5.962.924
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.134.158 1.259.158
Arets resultat 0 152.870 152.870
Egenkapital 31. december 2022 125.000 1.287.028 1.412.028
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Noter
2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger -936 0
-936 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 35.435 29.418
35.435 29.418
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.919 13.026
Andre finansielle omkostninger 91.564 94.486
104.483 107.512
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.090.942 2.882.869 199.259 1.848.238
3.090.942 2.882.869 199.259 1.848.238
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Braas Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 200.000
med pant i Kirkegyden 3.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 648.000
med pant i Assensvej 64A.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 270.000
med pant i Lillevej 2.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t. kr. 2.882, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige vaerdi pr. 31.12.22 udger t. kr. 5.915
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  "rat": "1687411462",

  "sid": "087d9915-ecb0-4e9a-9923-e0ea18962a7e",

  "sub": "3975bb39-1e99-4164-8118-93f80400df13",

  "transaction_id": "9f8296f4-93f9-4608-a73a-2a5b7bf51dcd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDMyYjBhNmEtZDk0ZC00MjBhLTkzMzEtYmM1ZTA5YzA5ZDVjfDAwMDAwMDAxfDM5MzJhMjY0LWIyMGUtNDNlYS1iMjk2LWEyNjJkMjU1NmRjYXwyNTAyNzEzNjc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-22T05:24:55.7419173Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250271367",

  "agreementId_bd5b32mJmpn250271367": "bd5b32mJmpn250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1813d0MuSXX250271367": "1813d0MuSXX250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a84695ZNrTx250271367": "a84695ZNrTx250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_922159rqnuY250271367": "922159rqnuY250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vE0om8EKeRvmmGxywJUNog",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687587388",

  "birthdate": "1971-11-02",

  "exp": "1687590990",

  "iat": "1687587390",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "67f5a358-60ab-499e-beda-1a260c996e69",

  "name": "Tue Braas",

  "nonce": "638231841588236411.NDEzODQyYWYtODJiNC00ZGZhLWI5ZDYtNTYzYTBiOTQ0ZGQ0ZDdjZDA0MTQtMzhhNS00OWY2LTgyMjItYTcyNjgzOTlhMTcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3975bb39-1e99-4164-8118-93f80400df13",

  "rat": "1687587358",

  "sid": "de71ae58-293b-4cca-b988-ddcc5c5c70c6",

  "sub": "3975bb39-1e99-4164-8118-93f80400df13",

  "transaction_id": "35b678fb-05b7-41cf-a208-1dbaea48d5e7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDMyYjBhNmEtZDk0ZC00MjBhLTkzMzEtYmM1ZTA5YzA5ZDVjfDAwMDAwMDAzfGY0YjRhM2VhLWY1MjctNGVmOS05ZjAzLWJhNzYzNzY0NGQ3YXwyNTAyNzEzNjc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-24T06:16:35.8396617Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250271367",

  "agreementId_a84695ZNrTx250271367": "a84695ZNrTx250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "-ZV3M7m7rl3NgQ5lp59c0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687510277",

  "exp": "1687513878",

  "iat": "1687510278",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "54bb25ad-7f00-4ccb-b418-5a8855b74a0e",

  "name": "Lars Henrik Gotfredsen",

  "nonce": "638231070650463982.M2M4OTIzZjYtMDVkYS00OTc4LWIyZmUtODY5ZDM4OTNiYjU4ZGJhOTIxNjAtNTUyNS00YjI5LWEzMzAtMzBiOGFjM2UzZDU1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "67164236",

  "rat": "1687510265",

  "sid": "f5101c8e-e4e6-46f0-8bb5-1d80ebeba5c9",

  "ssn": "35071199",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:35071199-RID:67164236",

  "transaction_id": "42cd7355-0e5e-4f05-afa3-1bb4a908006a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDMyYjBhNmEtZDk0ZC00MjBhLTkzMzEtYmM1ZTA5YzA5ZDVjfDAwMDAwMDAyfGJjZGFkYWY3LTE2ZTAtNDQwMC04MTNjLTJkNmQ4ZjA3YjZlYnwyNTAyNzEzNjc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T08:51:20.4112812Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250271367",

  "agreementId_bd5b32mJmpn250271367": "bd5b32mJmpn250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1813d0MuSXX250271367": "1813d0MuSXX250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a84695ZNrTx250271367": "a84695ZNrTx250271367 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-06-24T08:16:41+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




