
Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107,
Randers ApS

Tebbestrupvej 107, 8940 Randers SV

 CVR-nr. 30 19 74 88

Årsrapport

1. oktober 2022 - 30. september 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 20. december 2023.

Morten Hartvig Jakobsen
Dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
KS

6Z
-C

AS
H

P-
V4

BT
G

-Q
CE

SB
-6

3A
B6

-E
VG

L1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Resultatopgørelse 4
Balance 5
Egenkapitalopgørelse                     7
Noter 8
Anvendt regnskabspraksis 10

Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS · Årsrapport for 2022/23

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
KS

6Z
-C

AS
H

P-
V4

BT
G

-Q
CE

SB
-6

3A
B6

-E
VG

L1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for op
fyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 20. december 2023

Direktion

Claus Gustafsson

Bestyrelse

Morten Hartvig Jakobsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS for regnskabsåret
1. oktober 2022 - 30. september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 20. december 2023

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Lasse Kirkegaard Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS
Tebbestrupvej 107
8940 Randers SV

CVR-nr.: 30 19 74 88
Stiftet: 12. januar 2007
Hjemsted: Randers
Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bestyrelse Morten Hartvig Jakobsen

Direktion Claus Gustafsson

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Agerøvej 31A, 2. sal
8381 Tilst

Modervirksomhed Projector Holding A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 509.083 511.558

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -341.246 -324.704

Driftsresultat 167.837 186.854

Andre finansielle omkostninger -156.380 -152.497

Resultat før skat 11.457 34.357

Skat af årets resultat -2.504 -7.558

Årets resultat 8.953 26.799

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 8.953 26.799

Disponeret i alt 8.953 26.799
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 8.101.092 8.442.338
Materielle anlægsaktiver i alt 8.101.092 8.442.338

Anlægsaktiver i alt 8.101.092 8.442.338

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 90.000 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 133.364
Andre tilgodehavender 0 62.356
Tilgodehavender i alt 90.000 195.720

Omsætningsaktiver i alt 90.000 195.720

Aktiver i alt 8.191.092 8.638.058
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 864.601 926.358
Overført resultat 299.422 228.712
Egenkapital i alt 1.664.023 1.655.070

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 776.047 773.653
Hensatte forpligtelser i alt 776.047 773.653

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 4.800.960 5.089.494
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 110 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.801.070 5.089.494

Kortfristet del af langfristet gæld 288.000 285.000
Gæld til pengeinstitutter 611.203 762.516
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.519 72.325
Anden gæld 38.230 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 949.952 1.119.841

Gældsforpligtelser i alt 5.751.022 6.209.335

Passiver i alt 8.191.092 8.638.058

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 500.000 988.115 140.156 1.628.271
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 26.799 26.799
Årets opskrivning 0 -61.757 0 -61.757
Overført fra reserve for
opskrivninger 0 0 61.757 61.757
Egenkapital 1. oktober 2022 500.000 926.358 228.712 1.655.070
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 8.953 8.953
Årets opskrivning 0 -61.757 0 -61.757
Overført fra reserve for
opskrivninger 0 0 61.757 61.757

500.000 864.601 299.422 1.664.023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom og enhver dermed beslægtet
virksomhed.

30/9 2023 30/9 2022

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2022 10.228.151 10.062.733
Tilgang i årets løb 0 165.418

Kostpris 30. september 2023 10.228.151 10.228.151

Opskrivninger 1. oktober 2022 1.187.637 1.266.813
Årets afskrivninger -79.176 -79.176

Opskrivninger 30. september 2023 1.108.461 1.187.637

Afskrivninger 1. oktober 2022 -2.973.450 -2.727.922
Årets afskrivninger -262.070 -245.528

Afskrivninger 30. september 2023 -3.235.520 -2.973.450

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 8.101.092 8.442.338

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 6.992.630 7.254.701

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 5.088.960 5.374.494

Heraf forfalder inden for 1 år -288.000 -285.000

4.800.960 5.089.494

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.630.000 3.926.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.089 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 8.101 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:
Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklån. De tilknyttede virksomheders
bankgæld udgør pr. 30. september 2023 i alt 11,2 mio kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hartjak ApS, CVR-nr. 25 61 98 70, som er
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet. 

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at føl-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter indregnes som nettoomsætning i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Bygninger opskrives til skønnet dagsværdi på grundlag af afkastbaseret model, hvor forventet fremtidige
pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommens
dagsværdi. Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag
af udskudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved
dagsværdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 10-20 år 0-70 %
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS solidarisk og
ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og ud-
bytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
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