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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 20. december 2023

Direktion

Claus Gustafsson

Bestyrelse

Morten Hartvig Jakobsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS for regnskabséaret
1. oktober 2022 - 30. september 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 20. december 2023

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Lasse Kirkegaard Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS
Tebbestrupvej 107
8940 Randers SV
CVR-nr.: 3019 74 88
Stiftet: 12. januar 2007
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Bestyrelse Morten Hartvig Jakobsen
Direktion Claus Gustafsson
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
Modervirksomhed Projector Holding A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021722
Bruttofortjeneste 509.083 511.558
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -341.246 -324.704
Driftsresultat 167.837 186.854
Andre finansielle omkostninger -156.380 -152.497
Resultat for skat 11.457 34.357
Skat af arets resultat -2.504 -7.558
Arets resultat 8.953 26.799
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 8.953 26.799
Disponeret i alt 8.953 26.799
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 8.101.092 8.442.338
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.101.092 8.442.338
Anlzegsaktiver i alt 8.101.092 8.442.338
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 90.000 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 133.364
Andre tilgodehavender 0 62.356
Tilgodehavender i alt 90.000 195.720
Oms=tningsaktiver i alt 90.000 195.720
Aktiver i alt 8.191.092 8.638.058
Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS - Arsrapport for 2022/23 5

Penneo dokumentnegle: LKS6Z-CASHP-V4BTG-QCESB-63AB6-EVGL1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 864.601 926.358
Overfort resultat 299.422 228.712
Egenkapital i alt 1.664.023 1.655.070

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 776.047 773.653
Hensatte forpligtelser i alt 776.047 773.653
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 4.800.960 5.089.494
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 110 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.801.070 5.089.494
Kortfristet del af langfristet geeld 288.000 285.000
Geeld til pengeinstitutter 611.203 762.516
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.519 72.325
Anden geeld 38.230 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 949.952 1.119.841
Gezldsforpligtelser i alt 5.751.022 6.209.335
Passiver i alt 8.191.092 8.638.058

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedska- Reserve for op-  Overfert resul-
pital skrivninger tat I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 500.000 988.115 140.156 1.628.271
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 26.799 26.799
Arets opskrivning 0 -61.757 0 -61.757
Overfort fra reserve for
opskrivninger 0 0 61.757 61.757
Egenkapital 1. oktober 2022 500.000 926.358 228.712 1.655.070
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 8.953 8.953
Arets opskrivning 0 -61.757 0 -61.757
Overfort fra reserve for
opskrivninger 0 0 61.757 61.757
500.000 864.601 299.422 1.664.023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb, salg og udlejning af fast ejendom og enhver dermed beslaegtet

virksomhed.

Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2022
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. september 2023

Opskrivninger 1. oktober 2022
Arets afskrivninger

Opskrivninger 30. september 2023

Afskrivninger 1. oktober 2022
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. september 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023

Regnskabsmeessig verdi eksklusive opskrivninger

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2023 30/9 2022
10.228.151 10.062.733
0 165.418
10.228.151 10.228.151
1.187.637 1.266.813
-79.176 -79.176
1.108.461 1.187.637
-2.973.450 -2.727.922
-262.070 -245.528
-3.235.520 -2.973.450
8.101.092 8.442.338
6.992.630 7.254.701
5.088.960 5.374.494
-288.000 -285.000
4.800.960 5.089.494
3.630.000 3.926.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.089 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2023 udger 8.101 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede virksomheders
bankgeld udger pr. 30. september 2023 i alt 11,2 mio kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Hartjak ApS, CVR-nr. 25 61 98 70, som er
administrationsselskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Huslejeindtaegter indregnes som nettoomsatning i den periode, som lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Bygninger opskrives til skennet dagsverdi pd grundlag af atkastbaseret model, hvor forventet fremtidige
pengestromme for det kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommens
dagsverdi. Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag
af udskudt skat og bindes pd en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved
dagsverdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-20 ar 0-70 %
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS - Arsrapport for 2022/23 12

Penneo dokumentnegle: LKS6Z-CASHP-V4BTG-QCESB-63AB6-EVGL1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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