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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for op
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 26. november 2018

Direktion

Claus Gustafsson

Bestyrelse

Morten Hartvig Jakobsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS for regnskabséaret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 26. november 2018

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS
Tebbestrupvej 107
8940 Randers SV
CVR-nr. 3019 74 88
Stiftet: 12. januar 2007
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Bestyrelse Morten Hartvig Jakobsen
Direktion Claus Gustafsson
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Projector Holding A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttotab -151.845 730.984

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -100.000 -248.512
Driftsresultat -251.845 482.472
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 10.961 0
Andre finansielle indtegter 230.001 4

2 Andre finansielle omkostninger -208.964 -145.786
Resultat for skat -219.847 336.690

Skat af arets resultat 48.366 -74.071
Arets resultat -171.481 262.619

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 262.620 0
Overfores til overfort resultat 0 262.619
Disponeret fra overfert resultat -434.101 0
Disponeret i alt -171.481 262.619
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 6.900.000 7.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.900.000 7.000.000
Anlzegsaktiver i alt 6.900.000 7.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 130.136 0
Periodeafgransningsposter 8.050 8.050
Tilgodehavender i alt 138.186 8.050
Likvide beholdninger 0 147.147
Omsatningsaktiver i alt 138.186 155.197
Aktiver i alt 7.038.186 7.155.197
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Reserve for opskrivninger 1.173.386 1.235.143
6 Overfort resultat -109.725 262.619
Egenkapital i alt 1.563.661 1.997.762

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 352.365 400.731
Hensatte forpligtelser i alt 352.365 400.731
Gealdsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter 4.135.752 0
Geld til associerede virksomheder 0 3.583.990
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.135.752 3.583.990
Kortfristet del af langfristet geeld 184.000 0
Geeld til pengeinstitutter 53.569 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 45.536 341.968
Geeld til tilknyttede virksomheder 585.645 0
Selskabsskat 117.658 117.658
Anden gaeld 0 713.088
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 986.408 1.172.714
Galdsforpligtelser i alt 5.122.160 4.756.704
Passiver i alt 7.038.186 7.155.197

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom og enhver dermed beslegtet
virksomhed.

2017/18 2016/17
2.  Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 14.504 145.786
Andre finansielle omkostninger 194.460 0
208.964 145.786
30/9 2018 30/9 2017
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2017 7.815.689 7.815.689
Kostpris 30. september 2018 7.815.689 7.815.689
Opskrivninger 1. oktober 2017 1.583.517 0
Arets opskrivning 0 1.583.517
Arets afskrivninger -79.176 0
Opskrivninger 30. september 2018 1.504.341 1.583.517
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 -2.399.206 -2.150.694
Arets afskrivninger -20.824 -248.512
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 -2.420.030 -2.399.206
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 6.900.000 7.000.000
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2017 500.000 500.000
500.000 500.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

30/9 2018 30/9 2017
5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2017 1.235.143 0
Arets opskrivning -61.757 1.235.143
1.173.386 1.235.143
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2017 262.619 0
Arets overforte overskud eller underskud -434.101 262.619
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 262.620 0
Udloddet ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabséret -262.620 0
Overfort fra reserve for opskrivninger 61.757 0
-109.725 262.619
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 4.319.752 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -184.000 0
4.135.752 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 3.400.000 0

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.320 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2018 udger 6.900 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede virksomheders
bankgeeld udger pr. 30. september 2018 i alt 12,2 mio kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Projector Holding A/S, CVR-nr. 30 19 74 45

som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder huslejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter indregnes som nettoomsaetning i takt med at udlejningen leveres.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Bygninger opskrives til en skennet dagsveerdi pa grundlag af afkastbaseret model, hvor forventet
fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med et afkastkrav danner grundlag for
ejendommens dagsvaerdi. Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pd egenkapita-
len efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved
dagsverdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 &r 70 %
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Tebbestrupvej 107, Randers ApS solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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