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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 3. juli 2024

Direktion

Peder Ries Borchert
direktgr




Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 3. juli 2024

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 92 64 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret revisor
mnel6626




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS
Kronprinsessegade 46E
Kgbenhavn K

CVR-nr.: 13 06
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Hjemsted: Kgbenhavn

Peder Ries Borchert, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.




Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
100.370 1.083.924
-376.523 7.741.681
-276.153 8.825.605
0 6
-255.687 -134.743
-531.840 8.690.868
125.804 -2.708.066
-406.036 5.982.802
-406.036 5.982.802
-406.036 5.982.802




Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2023 2022
DKK DKK

28.000.000 28.000.000

2 28.000.000 28.000.000
5.891.998 0
5.891.998 0
33.891.998 28.000.000

0 5.621.048

0 18.138

44.108 0

44.108 5.639.186

44.108 5.639.186

33.936.106 33.639.186




Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfgrt resultat 16.161.896 16.567.931
Egenkapital 16.761.896 17.167.931
Hensaettelse til udskudt skat 3.861.256 3.942.952
Hensatte forpligtelser i alt 3.861.256 3.942.952
Geeld til realkreditinstitutter 9.134.782 9.918.036
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.139.044 0
Langfristede galdsforpligtelser 3 12.273.826 9.918.036
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 700.000 800.000
Banker 196.904 185.582
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.302.253
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 74.912 73.845
Selskabsskat 0 198.881
Anden geeld 47.312 29.706
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.039.128 2.610.267
Geaeldsforpligtelser i alt 13.312.954 12.528.303
Passiver i alt 33.936.106 33.639.186
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 5




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds-

Overfgrt resul-

kapital tat | alt
600.000 16.567.932 17.167.932
0 -406.036 -406.036
600.000 16.161.896 16.761.896




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS for 2023 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til kpber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt,
at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi ved
at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved bereg-
ning afdagsvaerdien anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Ipbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktu-
elle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommens veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Gezeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2 Materielle anleegsaktiver
Investe-
ringsejendom-

me
Kostpris 1. januar 2023 12.558.319
Tilgang i arets lgb 376.523
Kostpris 31. december 2023 12.934.842
Opskrivninger 1. januar 2023 15.441.681
Arets opskrivninger -376.523
Opskrivninger 31. december 2023 15.065.158
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 28.000.000
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Noter

2 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene indregnes til dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi:
Dagsveerdien af investeringsejendommene er baseret pa ledelsens forventning til markedsveerdien
pa baggrund af kvadratmeterpriser pa realiserede handler.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte vaerdi:

Veardiansaettelsen for selskabets ejendomme er vurderet i forhold til eiendommenes beliggenhed,
alder, vedligheholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakten. Sel-
skabets ejendomme sammenholdes med realiserede handler pa tilsvarende ejendomme i samme
omrade, hvorefter dagsvardien opggres med udgangspunkt i kvadratmeterpriser. Veerdiansaet-
telsen vil dog altid veere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed.

Der er ikke anvendt eksterne vurderingsmaend ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
Fglsomhedsanalyse:
Felsomheden af dagsvaerdien af ejendommene i forhold til de anvendte kvadratmeterpriser kan illu-

streres ved, at en andring i kvadratmeterpriserne i opad- eller nedadgaende retning med 5,0% vil
pavirke dagsveaerdien af ejendommene med hhv. -1,4 mio. kr. og +1,4 mio. kr.

3 Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.718.036 9.834.782 700.000 5.514.782
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.139.044 0 0
10.718.036 12.973.826 700.000 5.514.782

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BLSH Management ApS (Administrationsselskab) og
haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| eiendommene Kronprinsessegade 46E, ST, 1, 2, og 3. er tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 121, realkre-
ditpantebrev pa t.kr. 11.909 og realkreditpantebrev pa t.kr. 6.160

Restgaelden udggr pa 31. december 2023, t.kr. 9.835, investeringsejendommen udggr en regn-
skabsmaessig veerdi pr. 31. december 2023 pa t.kr. 28.000.
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