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Re\sorhuset
Ledelsespategning Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Hostrupsvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeevinge, den 1. marts 2024

Bent Hjort Olsen
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Re\/isorhuset

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang Halsnaes

Til kapitalejerne i Hostrupsvej ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hostrupsvej ApS for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og ud-
ferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnska-
bet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnéa yderlige-
re sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Re\/lsorhuset

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang Halsnees

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bortset herfra og baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav.

Frederiksvaerk, den 1. marts 2024

Revisorhuset Halsnas
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

<”—\! 1
Frank Jargensen

Registreret revisor
mne715
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Selskabsoplysninger
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Re\isorhuset
Ledelsesberetning Halsnzes

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af boliger.
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Re\/lsorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Generelt
Arsregnskabet for Hostrupsvej ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefaersler som falge af
endrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugs-
omkostninger og vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter udgift til revisor.
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Re\/isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
| posten indgar forskellen pa ejendommenes handelsvaerdi primo og ultimo regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser un-
der acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes ar-
ligt p4 baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommene kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2023 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregninger tager udgangspunkt i den arlige lejeindtaegt fra-
trukket anslaet arlige omkostninger. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat
afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita mv. safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien
fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 4,5 %.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Re\/isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdi-
en reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef-
terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdnin-
ger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under posten tilgode-
havende/geeld til tilknyttede virksomheder, som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst regule-
ret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opg@relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

Re\isorhuset

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret | alt

Halsnaes

2022/23 2021/22
DKK TDKK
481.795 478
481.795 478
268.417 -699
750.212 =221
-231.899 -144
-34.996 -26
483.317 -391
-105.330 85
377.987 -306
377.987 -306
377.987 -306
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Balance pr. 30. september 2023

Re\/lsorhuset

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver

Halsnaes

2023 2022
DKK TDKK
9.469.349 9.202
9.469.349 9.202
9.469.349 9.202
5.691 6
5.691 6

216 27

5.907 33
9.475.256 9.235
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Balance pr. 30. september 2023

Re\/lsorhuset

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Deposita
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Halsnaes
2023 2022
DKK TDKK
125.000 125
3.912.142 3.535
4.037.142 3.660
583.824 526
583.824 526
145.650 149
289.978 386
3.891.017 3.615
4.326.645 4150
96.659 97
14.750 27
14.000 14
47.278 68
354.958 693
527.645 899
4.854.290 5.049
9.475.256 9.235
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Re\/lsorhuset

Notar Halsnaas
2022/23 2021/22
DKK TDKK

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat 47.278 68
Regulering af udskudt skat 58.052 -1563
Skat af arets resultat i alt 105.330 -85
Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 6.815.604
Kostpris 30. september 2023 6.815.604
Opskrivninger, primo 3.776.896
Opskrivninger 30. september 2023 3.776.896
Af-/nedskrivninger, primo -1.391.568
Arets af-/nedskrivninger 268.417
Af-/nedskrivninger 30. september 2023 -1.123.151
Materielle anleegsaktiver i alt 9.469.349

Forudsaetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Tomgangslejen er fastlagt til 1% af lejeindtaegterne.

Driftsomkostninger udger 31% af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 3% af lejeindteegterne.
Administrationsomkostningerne udger 3% af lejeindtaegterne.

Felsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav
pa 4,5%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

#Endringer i gennemsnit- | -0,50% Basis 0,50%
ligt afkastkrav

Afkastprocent 4,0% 4.5% 5,0%
Dagsveerdi 10.653.018 9.469.349 8.522.414
#Endring i dagsveerdi 1.183.669 0 -946.935
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Noter

Re\/isorhuset
Halsnaas

Geeld i alt primo

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgeeld efter 5 ar

Deposita 148.650 145.650 0 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 483.296 386.637 96.659 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.615.680 3.891.017 0 3.891.017

4.247.626 4.423.304 96.659 3.891.017

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for sgsterselskabet Fallegardsvej ApS.

Eventualforpligtelser vedrorende sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
BHO Holding ApS, cvr. nr. 30 19 72 59, som er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebrev stort kr. 41.000 til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen Dar-

linghus.

Ejendommen indgér i arsregnskabet med DKK 9.469.349.
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