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Re\fisorhuset
Ledelsespategning Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Hostrupsvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeevinge, den 23. februar 2022

Direktion

Bent Hjort Olsen
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Re\ilsorhuset

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang Halsnzes

Til kapitalejerne i Hostrupsvej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hostrupsvej ApS for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og ud-
farer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderlige-
re sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Re\ilsorhuset

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang Halsnaes

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bortset herfra og baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav.

Frederiksvaerk, den 23. februar 2022

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

Frank Jgrgensen
Registreret revisor
mne715
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Re\/ilsorhuset

Selskabsoplysninger Halsnaes
Selskabet Hostrupsvej ApS
Industrivaenget 8 - 10
3320 Skeevinge
CVR-nr.: 30197321
Direktion Bent Hjort Olsen
Pengeinstitut Sparekassen Sjaelland-Fyn A/S
Revisor Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
Strandvejen 46
3300 Frederiksvaerk
Ejerforhold BHO Holding ApS, Industriveenget 8 - 10, 3320 Skaevinge
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Re\fisorhuset
Ledelsesberetning Halsnaas

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af boliger og er-
hvervsejendomme.
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Re\/lsorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnees

Generelt
Arsregnskabet for Hostrupsvej ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sen-
drede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre
af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rava-
rer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Re\sorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnazs

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
| posten indgar forskellen pa ejendommenes handelsvaerdi primo og ultimo regnskabsaret.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes ar-
ligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommene kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige
regnskabsmaessige skan.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2021 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregninger tager udgangspunkt i den arlige lejeindteegt fra-
trukket anslaet arlige omkostninger. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat
afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita mv. safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien
fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 5,0 %.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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Re\fisorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnazs

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdi-
en reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdnin-
ger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under posten tilgode-
havende/gaeld til tilknyttede virksomheder, som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst regule-
ret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gseldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperi-
oden.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

Re\lisorhuset

1. oktober 2020 til 30. september 2021

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret | alt

Halsnaas

2020/21 2019/20
DKK TDKK
435.020 494
-692.100 0
-257.080 494
-150.682 -154
-24.204 27
-431.966 313
95.033 67
-336.933 246
-336.933 246
-336.933 246
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Balance pr. 30. september 2021

Re\lsorhuset

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver

Halsnaes
2021 2020
DKK TDKK
9.900.400 10.593
9.900.400 10.593
9.900.400 10.593
5.691 0
5.691 0
23.636 24
29.327 24
9.929.727 10.617
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Balance pr. 30. september 2021

Re\isorhuset

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Deposita
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Halsnaas
2021 2020
DKK TDKK
125.000 125
3.840.578 4177
3.965.578 4.302
678.655 831
678.655 831
145.650 107
483.296 580
3.839.532 3.986
4.468.478 4.673
96.659 97
12.600 13
14.000 14
57.229 70
0 4
636.528 613
817.016 811
5.285.494 5.484
9.929.727 10.617
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Noter

Re\lsorhuset
Halsnaas

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo
Kostpris 30. september 2021

Veerdiregulering, primo

Arets veerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen

Veerdiregulering 30. september 2021

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2021

2020/21 2019/20
DKK TDKK

57.229 67
-152.262 0

-95.033 67

Investerings-
ejendomme

6.815.604

6.815.604

3.776.896

-692.100

3.084.796

9.900.400

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Tomgangslejen er fastlagt til 5% af lejeindteegterne.
Driftsomkostninger udger 5% af lejeindteegterne.

Vedligeholdelsesomkostninger udger 3% af lejeindteegterne.
Administrationsomkostningerne udger 3% af lejeindtaegterne.

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav

pa 5,0%.

ZEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

/Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50%
Afkastprocent 4,5% 5,0% 5,5%
Dagsveerdi 11.000.444 9.900.400 9.000.364
/Endring i dagsveerdi 1.100.044 0 -900.036
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Noter

Re\isorhuset
Halsnaas

Langfristede galdsforpligtelser

Deposita
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser

Geeld til tilknyttede
virksomheder

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel Restgeeld efter 5 ar
106.950 145.650 0 0
676.614 579.955 96.659 193.318

3.986.261 3.839.532 0 3.839.532
4.769.825 4.565.137 96.659 4.032.850

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for sgsterselskabet Follegardsvej ApS.

Eventualforpligtelser vedrerende sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgér af arsrapporten for
BHO Holding ApS, cvr. nr. 30 19 72 59, som er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets hzeftelse udger et starre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pantebrev stort kr. 41.000 til sikkerhed for mellemveerende med Ejerforeningen Dar-

linghus.

Ejendommen indgar i arsregnskabet med DKK 9.900.400.
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