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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Pro Invest Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af Te-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. maj 2016

Torben Nielsen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Pro Invest Ejendomme ApS

Péitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pro Invest Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overenssternmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
Jjanuar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Ringkgbing, den 17. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Sgren H. Andersen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Pro Invest Ejendomme ApS
Birkegérdsvej 6
7400 Herning
CVR-nr.: 30196775
Stiftet: 2. januar 2007
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Torben Nielsen
Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkgbing
Bankforbindelse Spar Nord Herning
Modervirksomhed T.N. Holding, Herning ApS
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet af drift af udlejningsvirksomhed samt beslzgtede
aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat, der udggr et overskud pa 80 tkr., anses for tilfredsstillende.,

Selskabets egenkapital udggr ultimo regnskabséret 411 tkr.
Der forventes et positivt resultat for 2016.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efier regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pro Invest Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @&ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p4 tids-
punktet for tilgodehavendets eller gzldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle ind-
tegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden rets udgang, og safremt indtzegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver,

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af irets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til Arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linewzre afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 4r

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 §r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes 1 resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning p anlegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pi veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsir.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belghb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Pro Invest Ejendomme ApS solidarisk og ubegrznset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til linets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 13-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 376.679 351.743

1 Afskrivninger af materielle anlzgsaktiver -169.097 -169.097
Driftsresultat 207.582 182.646
Andre finansielle indtzgter 0 2.918

2 Andre finansielle omkostninger -105.450 -102.948
Resultat for skat 102.132 82.616

3 Skat af &rets resultat -22.000 -20.000
Arets resultat 80.132 62.616

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 80.132 62.616
Disponeret i alt 80.132 62.616
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlsegsaktiver

4  Grunde og bygninger 3.748.965 3.918.062

Materielle anlegsaktiver i alt 3.748.965 3.918.062
Anleegsaktiver i alt 3.748.965 3.918.062
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.000
Periodeafgraensningsposter 3.270 14.834
Tilgodehavender i alt 3.270 19.834
Likvide beholdninger 162.866 72.897
Oms=tningsaktiver i alt 166.136 92.731
Aktiver i alt 3.915.101 4.010.793
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000

6 Reserve for opskrivninger 367.170 367.170

7 Overfgrt resultat -80.720 -160.852
Egenkapital i alt 411.450 331.318
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 97.000 75.000
Hensatte forpligtelser i alt 97.000 75.000
Gealdsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitutter 2.312.778 2.502.632
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.312.778 2.502.632
Kortfristet del af langfristet gaeld 194.000 192.813
Geld til tilknyttede virksomheder 791.398 807.132
Anden geld 108.475 101.898
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.093.873 1.101.843
Galdsforpligtelser i alt 3.406.651 3.604.475
Passiver i alt 3.915.101 4.010.793

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter
2015 2014
Afskrivninger af materielle anlsegsaktiver
Afskrivning p4 bygninger 169.097 169.097
169.097 169.097
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 29.537 30.708
Andre renteomkostninger 75913 72.240
105.450 102.948
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 22.000 20.000
22.000 20.000
31/12 2015 31/12 2014
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.394.834 4.394.834
Kostpris 31. december 4.394.834 4.394.834
Opskrivninger 1. januar 489.545 489.545
Opskrivninger 31. december 489.545 489.545
Af- og nedskrivninger 1. januar -966.317 -797.220
Arets af-/medskrivninger -169.097 -169.097
Af- og nedskrivninger 31. december -1.135.414 -966.317
Regnskabsmassig verdi 31. december 3.748.965 3.918.062
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
6.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 367.170 367.170
367.170 367.170
7.  Overfgrt resultat
Overfprt resultat 1. januar -160.852 -223.468
Arets overfgrte overskud eller underskud 80.132 62.616
-80.720 -160.852
8. Geld til realkreditinstitutter
Nykredit, nom. 302.000 euro, Herning 1.547.527 1.658.856
Nykredit, nom. 1.400.000 kr. Grend 976.929 1.055.494
Nykredit, laneomkostninger, Herning -17.678 -18.905
2.506.778 2.695.445
Heraf forfalder inden for 1 &r -194.000 -192.813
2.312.778 2.502.632

9.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlin i Nykredit nom. 302.000 euro er indlagt realkreditpantebrev nom.
302.000 euro med pant i ejendommen Birkegérdsvej 6, Herning.

Til sikkerhed for realkreditlin i Nykredit nom. 1.400.000 kr. er indlagt realkreditpantebrev nom.
1.400.000 kr. med pant i ejendommen Teknologivej 14, Gren4.

10. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med T.N. Holding, Herning ApS, CVR-nr. 30 81

13 64 som administrationsselskab og hafter ubegrznset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p renter, royalties og udbytter.
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