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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for SPB g endomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Det er min opfattelse, at &rsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 23/11/2017

Direktion

Seren Peder Bradsgaard

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har besluttet af arsrapporten for det kommende &r ikke skal revideres.

CVR-nr. 30194950



Side5 af 13

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udlegningen af den faste gjendom har vaet tilfredsstillende, men der har dog veare en del sterre reparations-
og vedligehol del sesomkostninger i labet af aret.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter balancedagen ikke indtruffet vassentlige begivenheder, der pavirker arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Regnskabsmaessige skan

Ved regnskabsudarbejdel sen anvendes sken og vurderinger, som pavirker starrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet af indevaarende og kommende ar.

De vaesentligste sken og vurderinger vedrarer fastsadtel sen af ledelsens krav til forrentning (afkastkrav) og

dagsvaadi pa ejendomme. Vaadiansadtel sen af jendomme er baseret pa en individuel fastsadtelse af krav il
forrentningen og forventede, fremtidige driftsafkast.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som |gjeindtagyten vedrerer og er indtjent.
Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til g endommens drift, herunder reparation,
vedligehol delse, ggendomsskatter og forsikringer.
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Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaeg og godtgarel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af ordinaart resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen vaardisadtestil en skennet dagsvaadi. Dagsvaadien opgeres ved beregning af
gjendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodellen). VVaadireguleringer feares viaresultato gerelsen. Der af sadtes udskudt skat af
vaadireguleringerne. Som en konsekvens af sel skabets praksis med vaadiansadtel se af g endommetil
dagsvaadi foretages der ikke regnskabsmasssige af skrivninger herpa

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,

indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
kr.
(N[00l 015 51 0 o USRS 312.115
Eksterne OMKOSININGEN .......ocvvieeriieieseere e -121.572
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccveeeenee. 0
Bruttoresultal ........ccceeeieiieieeeeeee e s 190.543
Resultat af ordinaar primaar drift ..., 190.543
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccocevererinenerereeee e -188.786
Ordineert resultat far skat ..o 1.757
SKat af ArELSTESUILAE ......cveveeeeeeeeeeeeeeeeeee et 1 -387
= (T = V]| - | U 1.370
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal .......cccveeeeieereee e 1.370
LAl e re s 1.370

Side 8 af 13

2015/16
kr.
280.240
-126.863
48.727

153.377

153.377
-196.479
5.625
5.516
11.141

11.141
11.141

CVR-nr. 30194950



Balance 30. juni 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccceeeenee.

Tilgodehavende skat ...................

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..ooooveeeeeeeeeeee

Note 2016/17
kr.
4.100.000

2 4.100.000

4.100.000

136.119
42.539
0

178.658

178.658

4.278.658
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2015/16
kr.
4.100.000

4.100.000

4.100.000

175.788
9.681
41.895

227.364

227.364

4.327.364
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Andrereserver

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gaad til DANKEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gaad til DANKEr ...
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccooveevvieiievceseenieenn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......ccooevvieiciiiceeee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooveevvceviencevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeveeiieeceeee e,

Passiver i alt

Note

2016/17
kr.
125.000
-401.164

-276.164
36.766
36.766

4.307.029
4.307.029

76.684
110.350
10.000
13.993

211.027

4.518.056

4.278.658
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2015/16
kr.
125.000
-402.534

-277.534
36.379
36.379

4.310.869
4.310.869

137.383
92.650
19.518

8.099

257.650

4.568.519

4.327.364
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort w?c?rpegrtlzt | alt
mv. resultat under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 -402.534 0 -277.534
ATEISTESUIAL ... 1.370 1.370
Egenkapital, UltimO ... 125.000 -401.164 0 -276.164

CVR-nr. 30194950



Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vaadireguleringer primo
Arets vaadiregulering

Vaxdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.
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2015/16 2015/16

kr. kr.
-387 41.895
0 -36.379

0 0
-387 5.516

I nvesteringsejendom
kr.

4.323.039
0
0

4.323.039

-223.039
0

-223.039

4.100.000

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:

Stiftelse 11. januar 2007
Anpartskapital ultimo

4. Hensttelse til udskudt skat

kr.

125.000
125.000

Udskudt skat vedrerer midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig veardi og skattemaessig

vaadi af investeringsejendom.
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af langfristede gad dsforpligtel ser forfalder 4.060 tkr. senere end 5 ar efter regnskabsarets udlab.

6. Oplysning om usikkerhed om going concern
Sel skabets egenkapital er negativ. Selskabets ledelse er opmaaksom pa kapitaltabsbestemmel sen

I Selskabslovens § 119, og forventer at kunne retablere egenkapitalen ved egen drift i |gbet af en
arrakke pa 3 - 5 &. Der forventes positivt de kommende regnskabsar.

7. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Under tilgodehavender fra salg indgér et tilgodehavende med bogfert veadi pa 101 tkr. fraen
lgjer, hvor betalingsevnen er meget svag.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankgedd pa 4.384 tkr. er stillet sikkerhed i investeringsejendom med
bogfart veardi pa4.100 tkr.
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