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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 for Magny Le Hongre, Denmark ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 20. juni 2017

Direktion

Michael Kaa Andersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Magny Le Hongre, Denmark ApS

Konklusion med forbehold
Vi har revideret årsregnskabet for Magny Le Hongre, Denmark ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet
i afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold“, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Vi tager forbehold for værdiansættelsen af indregning af skatteaktiv på t.DKK 7.061,
idetanvendelsen heraf i sambeskatningen ikke kan forventes kontantudlignes, hvorved der er
usikkerhed om værdiansættelsen.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med
forbehold.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, gør vi opmærksom på oplysningerne i note 8 "Usikkerhed
ved indregning og måling", hvori ledelsen redegør for den usikkerhed, der erforbundet med
selskabets evne til at sikre den nødvendige likviditet, samt for deforudsætninger der er anvendt
ved værdiansættelsen af kapitalinteresser i tilknyttedevirksomheder. Ledelsen vuderer, at
selskabet og koncernen, hvori de ingår, vil være i standtil at tilvejebringe den nødvendige
likviditet og aflægger som følge heraf årsrapporten underforudsætning om fortsat drift. Vi er
enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne ogvalget af regnskabsprincip.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegn-
ing med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation,
når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-

ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-

tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-

sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl

om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikker-

hed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskab-

et eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-

påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere

kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Som det fremgår af afsnittet ”Grundlag for konklusion med forbehold”, er vores konklusion
om årsregnskabet dog modificeret som følge af indregning af skatteaktiv på t.DKK 7.061, idet
anvendelsen  heraf  i  sambeskatningen  ikke  kan  forventes  kontantudlignes,  hvorved  der  er
usikkerhed om værdiansættelsen.”

Søborg, den 20. juni 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Magny Le Hongre, Denmark ApS
Hammershusgade 9
2100 København Ø

CVR-nr.: 30 19 43 22
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: København

Direktion Michael Kaa Andersen

Tilknyttede virksomheder Orionis Danmark ApS

Revision Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Knud Højgaards Vej 9
2860  Søborg

Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Proark
Properties ApS

Koncernrapporten for Proark Properties ApS kan rekvireres på
følgende adresse:

I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået i at eje kapitalandele i tilknyttede
virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og måling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. særskilt beskrivelse heraf, er det nødvendigt,
at ledelsen foretager vurderinger og skøn af, samt opstiller forudsætninger for, den
regnskabsmæssige værdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre
kilder. Disse skøn og forudsætninger er baseret på historiske erfaringer og andre relevante
faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skøn.

De foretagne skøn og underliggende forudsætninger revurderes løbende. Ændringer til foretagne
regnskabsmæssige skøn indregnes i den regnskabsperiode, hvori ændringer finder sted samt
fremtidige regnskabsperioder, hvis ændringer både påvirker den periode, hvori ændringen finder
sted, og efterfølgende perioder.

Ledelsen har i løbet af regnskabsåret foretaget følgende regnskabsmæssige skøn og vurderinger,
der har haft betydelig indflydelse på årsrapporten:

Finansiel usikkerhed
Ledelsen i Proark Properties koncernen som, selskabet er en del af og søsterkoncernen Proark,
har i en længere periode ført drøftelser med koncernens finansielle kreditorer og
samarbejdspartnere om en aftale vedrørende finansieringsvilkårene i koncernerne. Drøftelserne
er fortsat i 2016 og der er ved udgangen af 2016 indgået aftaler med de væsentligste finansielle
kreditorer og forhandlingerne sker generelt i et konstruktivt miljø.

Det er ledelsens forventning, at der også i 2017 er en bred opbakning fra koncernens kreditorer
til fortsat at følge koncernernes handlingsplaner med nedbringelse af beholdningen af aktiver til
gavn for de finansielle kreditore. Der er i 2017 fortsat risiko for, at finansielle kreditorer vil
kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor udgør en usikkerhed
vedrørende koncernernes fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at koncernerne har
tilstrækkelig likviditet til at opretholde driften i 2017, hvorfor regnskabet er aflagt under denne
forudsætning.
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Ledelsesberetning

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi korrigeret for forskelle til koncernpraksis.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme
En væsentlig del af den indregnede indre værdi relaterer sig til værdien af
investeringsejendommen i det underliggende selskab. Investeringsejendomme måles i
årsrapporten til dagsværdi baseret på en DCF-model. Opgørelsen af dagsværdi på
investeringsejendomme er baseret på ledelsens skøn. Til brug for ledelsens skøn er der anvendt
ekstern vurderingsmand og ejendommen er taget op til denne værdi.

Opgørelsen af dagsværdi i henhold til en DCF-model tager udgangspunkt i en fastsættelse af det
forventede frie cashflow i budget og terminalperioden. Ejendommenes dagsværdi opgøres
herefter ved tilbagediskontering med den af fastsatte diskonteringsrente.

Finansiel usikkerhed datterselskaber
Datterselskabet har i 2015 indgået aftale om finansiering af deres ejendom, der løber indtil
december 2018, hvorfor der ikke er væsentlig usikkerhed omkring den fortsatte drift.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et underskud på kr. 8.377.350, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital på kr. 108.817.046.

Ledelsen finder årets resultat utilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Magny Le Hongre, Denmark ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Med tilvalg af
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §112 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Valuta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen,
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gældsforpligtelser og
andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsrapportindregnes i resultatopgørelsen
under finansielle indtægter og omkostninger. Anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-
monetære aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er selvstændige enheder,
omregnesresultatopgørelserne til transaktionsdagens kurser eller tilnærmede gennemsnitlige
valutakurser. Balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Valutakursreguleringer,
opstået ved omregning af egenkapitaler ved årets begyndelse og resultatopgørelser til
balancedagens valutakurser, indregnes direkte på egenkapitalen.

Kursregulering af mellemværender med selvstændige udenlandske dattervirksomheder, der anses
for en del af den samlede investering, indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkotsninger til administration mv.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. 
Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt

Skatter
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den del,
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer foretaget direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode, hvilket 
indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 
regnskabsmæssige indre værdi reguleret for resterende værdi af positiv eller negativ goodwill
samt tillæg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgørelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af
urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ værdi måles til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte
forpligtelser. 

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra
erhvervelsestidspunktet henholdsvis stiftelsestidspunktet. Erhvervelsestidspunktet er det
tidspunkt, hvor der opnås kontrol over virksomheden. Solgte eller afviklede virksomheder
indregnes frem til afståelses- henholdsvis afviklingstidspunktet. Afståelsestidspunktet er det
tidspunkt, hvor kontrollen over virksomheden overgår til tredjemand. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele. 

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte
virksomheders identificerbare aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på
erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved
besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med
købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder under anlægsaktiver måles til amortiseret
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi
med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender. 

Egenkapital
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve
for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi
overstiger kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes
dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres
til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på
grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svare til
gældens pålydende værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttotab -31.000 -28.749

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 -3.223.112 22.651.338

Finansielle indtægter 2 1.671.105 0

Finansielle omkostninger 3 -6.800.837 -7.368.416

Ordinært resultat før skat -8.383.844 15.254.173

Nedskrivning på finansielle anlægsaktiver 0 -12.239.388

Resultat før skat -8.383.844 3.014.785

Skat af årets resultat 4 6.494 0

Årets resultat -8.377.350 3.014.785

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -3.223.112 12.239.388

Overført resultat -5.154.238 -9.224.603

-8.377.350 3.014.785
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 8.944.879 12.289.388

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 19.950.000 19.950.000

Finansielle anlægsaktiver 28.894.879 32.239.388

Anlægsaktiver i alt 28.894.879 32.239.388

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.200.279 0

Andre tilgodehavender 50.000 0

Udskudt skatteaktiv 7.061.259 7.061.258

Tilgodehavender 8.311.538 7.061.258

Omsætningsaktiver i alt 8.311.538 7.061.258

Aktiver i alt 37.206.417 39.300.646
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 8.894.879 12.239.388

Overført resultat -118.711.925 -113.557.687

Egenkapital 6 -108.817.046 -100.318.299

Banker 94.599.087 94.956.646

Langfristede gældsforpligtelser 7 94.599.087 94.956.646

Gæld til tilknyttede virksomheder 26.450.754 25.375.940

Anden gæld 24.973.622 19.286.359

Kortfristede gældsforpligtelser 51.424.376 44.662.299

Gældsforpligtelser i alt 146.023.463 139.618.945

Passiver i alt 37.206.417 39.300.646

Usikkerhed ved indregning og måling 8

Eventualposter m.v. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10

Nærtstående parter og ejerforhold 11
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Noter til årsrapporten

2016
kr.

2015
kr.

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Orionis Danmark ApS -3.223.112 22.651.338

-3.223.112 22.651.338

2 Finansielle indtægter

Koncernrenter 1.200.279 0

Kursreguleringer 470.826 0

1.671.105 0

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.115.825 1.052.863

Andre finansielle omkostninger 5.685.012 6.016.806

Kursreguleringer omkostninger 0 298.747

6.800.837 7.368.416

4 Skat af årets resultat

Regulering af skat vedrørende tidligere år -6.494 0

-6.494 0
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Noter til årsrapporten

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 50.000 158.542.229

Tilgang i årets løb 0 50.000

Afgang i årets løb 0 -158.542.229

Kostpris 31. december 2016 50.000 50.000

Værdireguleringer 1. januar 2016 12.239.388 -136.720.199

Valutakursregulering -121.397 55.408

Årets resultat -3.223.112 22.651.338

Årets tilbageførsel af tidligere års opskrivninger 0 126.252.841

Værdireguleringer 31. december 2016 8.894.879 12.239.388

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 8.944.879 12.289.388

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Orionis Denmark ApS København %100 8.944.879 9.016.276

19



Noter til årsrapporten

6 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 1.000.000 12.239.388 -113.557.687 -100.318.299

Valutakursregulering
udenlandske enheder 0 -121.397 0 -121.397

Årets resultat 0 -3.223.112 -5.154.238 -8.377.350

Egenkapital 31. december
2016 1.000.000 8.894.879 -118.711.925 -108.817.046

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

2016
kr.

2015
kr.

Banker

Banks

Efter 5 år 94.599.087 94.956.646

Langfristet del 94.599.087 94.956.646

Inden for et år 0 0

Kortfristet del 0 0

94.599.087 94.956.646
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Noter til årsrapporten

8 Usikkerhed ved indregning og måling

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.16 - 31.12.16 er følgende usikkerhed om indregning og
måling væsentlig at bemærke, idet det har haft betydelig indflydelse på de i årsregnskabet indregnede
aktiver og forpligtelser: 

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. særskilt beskrivelse heraf, er det nødvendigt, at
ledelsen foretager vurderinger og skøn af, samt opstiller forudsætninger for, den regnskabsmæssige
værdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse skøn og
forudsætninger er baseret på historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan
afvige fra disse skøn. 

De foretagne skøn og underliggende forudsætninger revurderes løbende. Ændringer til foretagne
regnskabsmæssige skøn indregnes i den regnskabsperiode, hvori ændringer finder sted samt
fremtidige regnskabsperioder, hvis ændringer både påvirker den periode, hvori ændringen finder sted,
og efterfølgende perioder.

Ledelsen har i løbet af regnskabsåret foretaget følgende regnskabsmæssige skøn og vurderinger, der
har haft betydelig indflydelse på årsrapporten:

Finansiel usikkerhed
Ledelsen i Proark Properties koncernen som, selskabet er en del af og søsterkoncernen Proark, har i
en længere periode ført drøftelser med koncernens finansielle kreditorer og samarbejdspartnere om en
aftale vedrørende finansieringsvilkårene i koncernerne.  Drøftelserne er fortsat i 2016 og der er ved
udgangen af 2016 indgået aftaler med de væsentligste finansielle kreditorer og forhandlingerne sker
generelt i et konstruktivt miljø.

Det er ledelsens forventning, at der også i 2017 er en bred opbakning fra koncernens kreditorer til
fortsat at følge koncernernes handlingsplaner med nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn for
de finansielle kreditore. Der er i 2017 fortsat risiko for, at finansielle kreditorer vil kalde deres
engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor udgør en usikkerhed vedrørende koncernernes
fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at koncernerne har tilstrækkelig likviditet til at opretholde
driften i 2017, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudsætning.

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi korrigeret for forskelle til koncernpraksis.

Investeringsejendomme
En væsentlig del af den indregnede indre værdi relaterer sig til værdien af investeringsejendommen i
det underliggende selskab.
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Noter til årsrapporten

Investeringsejendomme måles i årsrapporten til dagsværdi baseret på en DCF-model.
Opgørelsen af dagsværdi på investeringsejendomme er baseret på ledelsens skøn. Til brug for
ledelsens skøn er der anvendt ekstern vurderingsmand og ejendommen er taget op til denne
værdi.

Opgørelsen af dagsværdi i henhold til en DCF-model tager udgangspunkt i en fastsættelse af
det forventede frie cashflow i budget og terminalperioden. Ejendommenes dagsværdi opgøres
herefter ved tilbagediskontering med den af fastsatte diskonteringsrente.

Finansiel usikkerhed datterselskaber
Datterselskabet har i 2015 indgået aftale om finansiering af deres ejendom, der løber indtil
december 2018, hvorfor der ikke er væsentlig usikkerhed omkring den fortsatte drift.

9 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen, og hæfter fra og med
regnskabsåret 2013 forholdsmæssigt for skattekrav. Hæftelsen udgør maksimalt et beløb 
svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af
det ultimative modervirksomhed. Den samlede hæftelse på balancedagen er endnu
ikke opgjort

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheders gæld til kreditinstitutter.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets anparter i Orionis Denmark ApS er pantsat.

11 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Proark Properties ApS, c/o I/S Ejendomsinvest, Hammershusgade 9, 2100 København Ø
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