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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DALVEJAPS
Fortebakken 35
8240 Risskov

CVR-nr: 30193784
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
Bankforbindelse Danske Bank

7100 Vele
DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for DALVEJApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus, den 04/04/2020

Direktion

Carl-Erik Levison
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ggendom enten direkte eller viainvesteringer i selskaber, der
investerer i fast ggendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2019 udviser et overskud pa 432 tkr, der foreslas henlagt til overfert

overskud.
Der er ikke usadvanlige forhold, der vassentligt pavirker resultatet af arsrapporten

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, der har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.

Der forventesi 2020 et resultat i niveauet 670 tkr far skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Dalvej Aps er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsprincip som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males

palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-direguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgarel sen.

Resultatopger else

Nettoomsagningen omfatter husl g eindtaggt.

Driftsudgifter omfatter jendomsomkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til
regnskabsmaessig assistance, gebyrer m.v.

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgelser direktei egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, som knytter sig
til drets ekstraordinagre resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til drets ordinaare resultat.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske selskaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
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sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Grunde og bygninger er vaardiansat til oprindelig anskaffel sessum med tillagg af efterfalgende forbedringer
og med fradrag af afskrivninger.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavender og
nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Andre vaadipapirer og kapitalandele, omsagtningsaktiver, indregnet under omsaeningssaktiver, males til
dagsvaadi (berskurs) pa balancedagen.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat, som falge af aandringer i skattesatser, indregnesi resultatopgaerel sen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

kr. Kr.

NEOOMSBENING ...ooevieiieeie e b 1.055.114 993.339
EKsterne omKOSININGEr .......coovereririeiireseeeeee e -244.445 -170.185
BruttoreSultal .......ccceeeeeriiieresere e 810.669 823.154
Personal @0mKOSININGEr ......cocvieiiiicieecee e 1 -44.250 -43.500

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -74.000 -74.000

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooeeeieiininesenenes 692.419 705.654
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......ccccooevinenenieere e 2 -138.908 -278.805
Ordinaart resultat far skat ... 553.511 426.849
SKat af ArELSTESUILAE ......cecveeeeeeeeereeeeeeeeetee et 3 -122.000 -94.000
ATEtSTESUITAL ..ot 431.511 332.849

Fordlag til resultatdisponering
OVErfArt reSUItal ........cceceeieiiece e 431.511 332.849
= OSSPSR 431.511 332.849
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
13.780.434

13.780.434

13.780.434
57.849
57.849

255.298
313.147

14.093.581
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2018
kr.
13.854.434

13.854.434

13.854.434
0

0

187.587
187.587

14.042.021
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

Overfart resultat
Fordlag til udbytte

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .........eeeeeeeeeeeeeeeeneeenenenenenenens

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ccovevivciincnenineee

Deposita .......

Note

2019

Kr.
200.000
4.300.000
2.065.616
0

6.565.616
6.339.278
6.339.278

300.000
60.000
0
122.000

184.191

30.000
492.496

1.188.687

7.527.965

14.093.581
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2018

kr.
200.000
4.300.000
1.634.105
0

6.134.105
6.571.000
6.571.000

300.000
60.000
148.151
94.000

192.915

30.000
511.850

1.336.916

7.907.916

14.042.021
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

For edl et
Registr verkur
?(gaztitget Vo Overfart ir?grbe)g;Zt | alt
mv. emission resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccccovveeeeieieenee, 200.000 4.300.000 1.634.105 0 6.134.105
Betalt udbytte .......cccoeeiiiiiee 0 0 0
Aretsresultat .......o.ccveeeeceveeeeeeeeeeeeen, 431511 0 431511
Egenkapital, ultimo ........cccceeevvieeicinen, 200.000 4.300.000 2.065.616 0 6.565.616

Der har ikke vagret andringer i den registrerede kapital de seneste 5 &, hvor selskabskapitalen har veaet

uaandret 200.000 kr
Selskabskapitalen bestar af en klasse.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2019 2018
kr. kr.
Leon og gager 44.250 43500
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
44.250 43500
2. @vrige finansielle omkostninger
| belgbet for 2019 indgar renteudgift til koncernforbundet selskab med O kr  (2018: 5000 kr.).
3. Skat af aretsresultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 122.000 94000
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
122.000 94000
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning

Fegl - overfart til egenkapital
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Inden for 1 &r ( afdrag)
Mellem 1 0g 5 &r ( afgang)

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gad dsforpligtelser. @vrige

forpligtelser er indregnet under langfristede gaddsforpligtel ser.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
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Ejendom Ejendom
Arhus Horsens

kr. kr.
12.224.157 2.248.277
0 0

0 0
12.224.157 2.248.277
0 0

0 0

0 0

508.000 110.000
64000 10.000

0 0

572.000 120.000
11.652.157 2.128.277
2019

kr.

6639277

300000

1300000

Af selskabets grunde og bygninger er 11.652 tkr pantsat til sikkerhed for gadd til realkredit
institut med restgadd 31. december 2019 tkr 6.639.
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7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Flemming Nyborg Holding ApS, CVR-nr. 27 52 88 05.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvereriieiciere e 0

CVR-nr. 30193784



