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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for HHIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aars, den 16/03/2020

Direktion

Arne Robert Bindslev

Bestyrelse

Helle Aagaard Simonsen Henrik Sgrensen
Michael Rene Jargensen Lars Buus

Jesper Bo Thorup Nielsen Thomas Frisgaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei HIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HHIMMERLANDS ERHVERV SEJENDOMME A/S for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aaborg, 16/03/2020

Alex Hoffmann Kristensen , mne33705

statsautoriseret revisor

REDMARK STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 29442789
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kab og udlgning af fast ggendom samt lignende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udlegjningen af selskabets ejendomme er forlabet som forventet i 2019.

Arets resultat udger et overskud pa 792 t. kr., der anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsrets udlgb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til aret fer.

Alleregnskabstal er i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Regnskabsmaessige skan

Arsregnskabet udarbejdes ud fra visse forudsaeninger, der medferer brug af regnskabsmaessige sken. Disse
sken foretages af selskabets ledelse i overensstemmel se med regnskabspraksis og pa baggrund af historiske
erfaringer samt forudssgninger, som ledel sen anser som forsvarlige og realistiske.

De omrader, som indebagrer en hgjere grad af vurderinger eller kompleksitet, eller omrader, hvor antagel ser
og skan er vassentlige for drsregnskabet, er falgende:

® Grunde og bygninger, der bestar af selskabets investeringsejendomme.
* Kapitalandele i associerede virksomheder, herunder de underliggende aktiver, der i det vaesentligste
bestér af investeringsgjendomme, hvor der er skan forbundet med vaardiansadtel sen af disse aktiver.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indeholder indtaegter ved udlgning af egendomme og indregnesi resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter leasingindtaaggter samt fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtaagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af resultaterne
i tilknyttede virksomheder med fradrag af af- og nedskrivninger af positive forskelsvaardier (goodwill).
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Indtaegter af kapitalandele i associer ede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter modtagne udbytter fra associerede
virksomheder samt eventuelle nedskrivninger af kapitalandelene til lavere genindvindingsvaadi.

Finansielleindtaegter
Andre finansielle indtaggter indeholder renteindtaegter samt positive valutakursreguleringer af fordringer og
gadd i udenlandsk valuta.

Finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger indeholder renteudgifter samt negative valutakursreguleringer af fordringer
0g gadd i udenlandsk valuta.

Skat af aretsresultat

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
egenkapitaltransaktioner.

AEndring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris med tilleeg af
efterfalgende forbedringer.

Investeringsejendomme reguleres arligt til dagsveadi. Dagsvaardien fastsadtes ud fra en afkastbaseret model
pa baggrund af ejendommenes forventede | gbende afkast, vedligehol del sesstand og afkastkrav.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsedtel se af dagsvaardien af investeringsejendommene.
Ubenyttede grunde veardiansadtes til forventet nettosalgspris.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris, reduceret med eventuel restvaadi, fordeles linesat over
aktivernes forventede brugstid, der udger 5-10 &r.

Kapitalandelei dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

| balancen indregnes den forholdsmaessige g erandel af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre
vaadi opgjort med udgangspunkt i dagsvaardien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffel sestidspunktet
og med tillagg af resterende vaadi af positiv forskelsvaadi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ
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forskelsvaadi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagyges via overskudsdisponeringen
til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode”" under egenkapitalen. Reserven reduceres
med modtagne udbytter og reguleres med eventuelle andre egenkapitalbevaagel ser i dattervirksomhederne.

Kapitalandelei associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris eller en lavere genindvindingsvaadi. |
resultatopgerel sen indregnes modtaget udbytte samt eventuelle nedskrivninger til lavere
genindvindingsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vassentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrivestil imadegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaadi af aktiver og
forpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver mélestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnestil kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfglgende males
gaddsforpligtelser til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 2.240.830 2.147.014
ANdre driftSINAtBAITEr ......ooeiieieee e 51.225 51.225
EjendomsomKOSENINGEY .....cceeiveeieveerieeeseese e -111.701 -212.910
AdministrationsomMKOStNINGEr ......c.ccoeieeieeeceeee e -71.238 -63.221
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeeeueenee. -1.590 -374.738
Bruttor @SUITal .......cccceeveeeeeiereee e s 2.107.526 1.547.370
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -45.832 -44.759
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. -5.157 -15.214
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 0 160.000
@vrige finansielle oMKOStNINGEr ......cccvveveeieeeeeeere e -1.140.270 -951.208
Ordinaart resultat far skat ......cccccoveievieninineeee e 916.267 696.189
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.ceevveeveeeiee et 1 -124.461 -179.537
F Y= == U= T 791.806 516.652
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cceeeeieiieseeee e 791.806 516.652
= USROS 791.806 516.652
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccocovvieeiiennee,
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccocovevevenenenne.

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccooeceviiiiiinin e

Anlaegsaktiver i alt ..o

Tilgodehavende SKat ..........cccceverererinineeeeee e
Andre tilgodehavender ..........ccoceeveiiie e

Tilgodehavender i alt .......ccccoeeiieii i

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt ......ccccvvceceee e

Aktiver i alt

Note

2019

Kr.
32.969.000
180.549

33.149.549

0
2.531.250

2.531.250

35.680.799

561.901
34.030

595.931
0
595.931

36.276.730
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2018

kr.
35.759.233
226.381

35.985.614

26.365
2.531.250

2.557.615

38.543.229

760.279
45.155

805.434
1.056.975
1.862.409

40.405.638
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
2.500.000
9.196.737

11.696.737
2.378.000
2.378.000

8.948.850
0

8.948.850

624.339
12.244.902
0

106.362

277.540

13.253.143

22.201.993

36.276.730
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2018

kr.
2.500.000
8.404.931

10.904.931
2.230.000
2.230.000

9.028.805
17.000.000

26.028.805

539.817
0
13.878
340.816

347.391

1.241.902

27.270.707

40.405.638
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Sambeskatni ngseffekt
AEndring af udskudt skat

Side 14 af 17

2019 2018
k. kr.
-23.539 -9.463
148.000 189.000
124.461 179.537
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Andre anlasg,

Crunde o griftsmateriel

ygning og inventar

kr. Kr.

Kostpris primo 40.776.161 370.411
Arets afgang -3.313.155 0
Kostprisultimo 37.463.006 370.411
Vaadireguleringer primo -5.016.928 0
Arets vaardiregul eringer -13.000 0
Tilbagefarte vaadireguleringer vedragrende afgang 535.922 0
Veardireguleringer ultimo -4.494.006 0
Afskrivninger primo 0 144.030
Arets af skrivninger 0 45.832
Afskrivninger ultimo 0 189.862
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.969.000 180.549

Til veardiansadtel se af sel skabets udlgjningsegendomme til
dagsvaadi anvendes en afkastbaseret model, der for hver
gjendom tager udgangspunkt i de aktuelle lgjeindtasgter samt
skeansmasssige | gjeindtaegter for eventuelle tomme lgjemdl. Fra
|ejeindtaegterne fratraskkes estimerede drifts- og
administrationsomkostninger. Dagsvaadien for den enkelte
gjendomme beregnes herefter ud fra et individuelt afkastkrav,
der for 2019 ligger pa 7,75-8,0 pct.

Veagdiansadtel se af ubenyttede grunde sker til forventet
nettosalgspris.
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede 1 associerede
virksomheder virksomheder

Kr. Kr.
Kostpris primo 680.000 2.531.250
Arets afgang -680.000 0
Kostprisultimo 0 2.531.250
Veaadireguleringer primo -653.635 0
Andel af drets resultat -5.157 0
Arets tilbagefarte vaardireguleringer -658.792 0
Veardireguleringer ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 2.531.250
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Selskabets hidtidige dattervirksomhed, Mdlleve 6, Aars ApS, er blevet frivillig likvideret i 2019.
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Himmerlandsgade 65, Aars ApS, Aaborg 25% 13.920.511 -268.055
De oplyste tal for egenkapital og arets resultat for Himmerlandsgade 65, Aars ApS, er fraden
seneste offentliggjorte arsrapport for 2018.
4. Registreret kapital mv.
Aktiekapitalen er fordelt pa aktier 41.000 kr. eller multipla heraf. Ingen aktier er tillagt saarlige rettigheder.
Hele aktiekapitalen gjes af Jutlander Fonden Himmerland, Aars.
kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital ved stiftelse den 1. december 2006 1.000.000
Tilgang 26. september 2016, kapitaludvidelse til kurs 500 1.000.000
Tilgang 18. mgj 2017, kapitaludvidelse til kurs 1.000 500.000
Aktiekapital ultimo 2.500.000
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 90.573.189 624.339 8.948.850 6.452.595
Kreditinstitutter 12.000.000 12.000.000 0 0

21.573.189 12.624.339 8.948.850 6.452.595

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Selskaberne hadter solidarisk
for skat af den sambeskattede indkomst. Den skyldige selskabsskat, 106 t. kr., er afsat som gadd i

arsrapporten for 2019 for koncernens administrationssel skab, Himmerlands Erhvervsejendomme

A/S.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Sel skabets grunde og bygninger til en regnskabsmaessig vaardi pa 23,8 mio. kr. pr. 31. december
2019 er stillet til sikkerhed for sel skabets realkreditgadd.

Ejerpantebrev panom. 26 mio. kr. i selskabets grunde og bygninger til en regnskabsmaessig vaardi
p& 33,0 mio. kr. pr. 31. december 2019 er stillet til sikkerhed for koncernens gadd til
kreditinstitutter.

Selskabet har afgivet kaution for associerede virksomheders gadd til kreditinstitutter maksimeret
til 10,5 mio. kr. pr. 31. december 2019.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvereririiieiese e 0
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