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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2015 for
Himmerlands Erhvervsejendomme A/S.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede
præsentation af årsrapporten retvisende. Årsrapporten giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Aars 14/03/2016

 Direktion

 Arne Robert Bindslev

 Bestyrelse

 Kaj Kragelund  Arne Robert Bindslev

 Helle Aagaard Simonsen  Jesper Bo Thorup Nielsen

 Lars Buus  Vagn Holtegård Bach
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i HIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for HIMMERLANDS ERHVERVSEJENDOMME A/S for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

 noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Aalborg 14/03/2016

Alex Kristensen
Statsautoriseret revisor
REDMARK STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 29442789
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er køb og udlejning af fast ejendom samt lignende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Udlejningen af selskabets ejendomme er forløbet som forventet i 2015.
 
Årets resultat anses for mindre tilfredsstillende.
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets udløb ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.



Side 8 af 17

CVR-nr. 30178882

Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Alle regnskabstal er i danske kroner.
 

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Nettoomsætning indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter leasingindtægter samt fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.
 
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder omfatter modtagne udbytter fra
tilknyttede og associerede virksomheder  samt eventuelle nedskrivninger af kapitalandelene til lavere
genindvindingsværdi.
 

 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter indeholder renteindtægter samt positive valutakursreguleringer af fordringer og
gæld i udenlandsk valuta.
 

 Finansielle omkostninger
Øvrige finansielle omkostninger indeholder renteudgifter samt negative valutakursreguleringer af fordringer
og gæld i udenlandsk valuta.
 

 Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
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fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
 
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris med tillæg af
efterfølgende forbedringer.
 
Investeringsejendomme reguleres årligt til dagsværdi. Dagsværdien fastsættes ud fra en individuel vurdering
baseret på ejendommens forventede løbende afkast, vedligeholdelsesstand og afkastkrav.
 
Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien af investeringsejendommene.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris, reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
aktivernes forventede brugstid, der udgør 5-10 år.
 
 

 Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles til kostpris eller en lavere
genindvindingsværdi. I resultatopgørelsen indregnes modtaget udbytte samt eventuelle nedskrivninger til
lavere genindvindingsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til pålydende
værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.  
 
 

 Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 

 Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
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 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes til kostprisen på optagelsestidspunktet. Efterfølgende måles
gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme til dagsværdi. Øvrige gældsforpligtelser måles til
amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 1.999.670 2.207.422
Andre driftsindtægter  ..................................................................... 29.890 679.103
Ejendomsomkostninger  ................................................................. -212.069 -151.777
Administrationsomkostninger  ....................................................... -77.904 -54.255
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... -1.113.204 -1.124.000
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

1.001.162 -47.276

Bruttoresultat  ............................................................................... 1.627.545 1.509.217

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-13.882 0

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder  ................................................................................. 

160.000 160.000

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 627 26.343
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -1.413.654 -1.415.565

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 360.636 279.995

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -283.787 -10.620

Årets resultat  ................................................................................ 76.849 269.375

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 76.849 269.375

I alt  ................................................................................................ 76.849 269.375
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 36.227.000 37.540.204
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 356.529 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 36.583.529 37.540.204

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 80.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 2.531.250 2.531.250

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 3 2.611.250 2.531.250

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 39.194.779 40.071.454

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 908.123 1.233.859
Andre tilgodehavender  ................................................................. 43.427 20.852
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 0 9.530

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 951.550 1.264.241

Likvide beholdninger  .................................................................... 273.201 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.224.751 1.264.241

Aktiver i alt  .................................................................................. 40.419.530 41.335.695
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 1.000.000 1.000.000
Overført resultat  ........................................................................... 656.311 579.462

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4 1.656.311 1.579.462

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.988.000 1.555.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.988.000 1.555.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 10.075.180 10.607.709
Gæld til banker  ............................................................................. 24.000.000 24.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5 34.075.180 34.607.709

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 477.657 736.106
Gæld til banker  ............................................................................. 1.454.535 1.601.015
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 15.101 25.315
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 454.910 978.479
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

297.836 252.609

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.700.039 3.593.524

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 36.775.219 38.201.233

Passiver i alt  ................................................................................ 40.419.530 41.335.695
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Sambeskatningseffekt -149.213 -65.380
Ændring af udskudt skat 433.000 76.000
  283.787 10.620
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2. Materielle anlægsaktiver i alt

 
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

  kr. kr.

Kostpris primo 40.520.461 0
Årets tilgang 0 370.411
Årets afgang -645.000 0

Kostpris ultimo 39.875.461 370.411
     
Værdireguleringer primo -2.980.257 0
Årets værdireguleringer -1.113.204 0
Tilbageførte værdireguleringer vedrørende årets afgang 445.000 0

Værdireguleringer ultimo -3.648.461 0
     
Afskrivninger primo 0 0
Årets afskrivninger 0 13.882
Afskrivninger ultimo 0 13.882
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 36.227.000 356.529
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3. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

  kr. kr.

Kostpris primo 0 2.531.250
Tilgang 80.000 0

Kostpris ultimo 80.000 2.531.250
 

   
Værdireguleringer primo 0 0
Årets værdireguleringer 0 0

Væridreguleringer ultimo 0 0
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 80.000 2.531.250
 

   
Regnskabsmæssig værdi af indregnet goodwill 0 0
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Møllevej 6, Aars ApS, Vesthimmerland 100 % -140.303 32.650
 
 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Himmerlandsgade 65, Aars ApS, Aalborg 25 % 16.279.486 1.662.245
 
De oplyste tal for egenkapital og årets resultat er fra den seneste offentliggjorte årsrapport for
2014.
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4. Egenkapital i alt

  Virksomhedskapital Overført
resultat

Ialt

  kr. kr. kr.
Saldo primo 1.000.000 579.462 1.579.462
Årets resultat   76.849 76.849

Egenkapital ultimo 1.000.000 656.311 1.656.311
 
Aktiekapitalen er fordelt på aktier á 1.000 kr. eller multipla heraf. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.
 
Selskabets aktiekapital har været uændret siden stiftelsen 1. december 2006.
 
Hele aktiekapitalen ejes af Fonden for Sparekassen Himmerland, Aars.

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 10.552.837 477.657 10.075.180 8.091.405
Kreditinstitutter 24.000.000 0 24.000.000 0
  34.552.837 477.657 34.075.180 8.091.405
 

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets grunde og bygninger til en regnskabsmæssig værdi på 23,1 mio. kr. pr. 31. december
2015 er stillet til sikkerhed for selskabets realkreditgæld.
 
Ejerpantebrev på nom. 26 mio. kr. i selskabets grunde og bygninger til en regnskabsmæssig værdi
på 36,2 mio. kr. pr. 31. december 2015 er stillet til sikkerhed for moderselskabets gæld til
kreditinstitutter.
 
Selskabet har afgivet kaution for tilknyttede og associerede virksomheders gæld til
kreditinstitutter maksimeret til 13,5 mio. kr. pr. 31. december 2015.


