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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for G P Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veggerlase, den 24. juni 2021

Direktion

Michael Gregers Petersen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i G P Ejendomme ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for G P Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 24. juni 2021
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

egisireret reyisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet G P Ejendomme ApS
Bote Mollevej 2 ¢
4873 Veggerlose

Telefon: 2046 86 91

E-mail: mp.raadg.ing@gmail.com

CVR-nr. 3017 81 22

Stiftet: 1. januar 2007

Kommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Gregers Petersen

Bote Mallevej 2 ¢
4873 Vaggerlose

Pengeinstitut Lollands Bank A/S
Algade 52
4760 Vordingborg

Merkur, Kebenhavn Afdeling
Vesterbrogade 40, 1. sal
1620 Kebenhavn V

Revisor ReviVision

Storegade 1
4780 Stege
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for G P Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belebsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtasgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna édrets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige skeon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Salg af ydelser indregnes som nettoomsztning, nér ydelsen er solgt og leveret (salgsmetoden).

Andre driftsindtaegter
Indeholder overskud af udlejning af boliglejemal.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gald og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet

fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Grunde males til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdianszattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
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REGNSKABSPRAKSIS

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i balancen under posten "Opskrivning af investeringsejendomme". Den
udskudte skat, der opstar ved opskrivningen, indregnes direkte under posten "Hensatte forpligtelser". Den
resterende del af opskrivningsbelabet indregnes under posten " Reserve for opskrivninger".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomhed

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillag af urealiserede koncemninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre veerdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at daekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystifiede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afha@ndelsessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar

kebsvederlaget opgjort til dagsverdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for

skattemyndighedeme.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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BRUTTOFORTJENESTE

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ................

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ...........
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................

Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2020

405.715

25.293-

380.422

438.102

818.524

389.082
0
69.000

0
220.767-

1.055.839

50.402-

1.005.437

389.082
616.355

1.005.437

2019
kr. 1000

367

823-

463-

46-
12

194-
699-
36-

735-

46-
689-

735-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2020
Grunde 0g bYZNINger .....ccoccverrcerrireriricreriereiei s eeeeee s 5.201.275
Materielle anlaegsaktiver .................cccconvvvcnniiiiininnicnnenn, 5.201.275
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder ............c.cccoeeiiiinns 2.166.533
Finansielle anlaegsaktiver ............c...cconniininninnn, 2.166.533
ANLAEGSAKTIVER ...t 7.367.808
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........oovvvvreirennnnes 3.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............ccccoeurunnnn. 965.951
SelSKabSSKAL.....cveiiriirieiriieriereenieet et 8.366
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........cccocooviiniiinnnn. 56.232
Andre tilgodehavender ...........cccccviiiiniiinniinins 46.217
Udskudt skatteaktiV .....ocveveeereerrieenieeimnicnciere s 2.629
Tilgodehavender ............c...ccoivnniiniiiin e 1.083.145
Likvide beholdninger ...............ccccccconieiinnnninniniiin, 55.724
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 1.138.869
AKTIVER.........oo it esre s svs st s s e 8.506.677

G P Ejendomme ApS

2019
kr. 1000

9.322

9.322

1.777

1.777

11.099
13

86
46

148

15

163

11.262
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Selskabskapital .........ccooveceniniciiniciii e 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode ...... 2.165.533 1.776
OVErrt TESUIAL......vecverreceeerre et 1.271.422 655
EGENKAPITAL..........ccooiiiiiicinicnivinceninneeeas s 3.561.955 2.556
Geeld til realkreditinstitutter. ... ccoocoereireeieieccrese e 2.919.572 4.590
KreditinSttutter. .....oevevrireirrriereecere et 0 271
Anden g&ld ... 0 1.941
4 Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoovivn, 2.919.572 6.802
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 179.771 296
Kreditinstiutter. .c..ccevuviiveenrrriennenee et se b s 150 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......ccococvrvvciviieniinnns 50915 19
Geld til tilknyttede virksomheder ... 0 152
SEISKADSSKAL ...t ivveriireeeieerereeeee ettt 0 113
ANden G Id......ccovviveiecereec 116.063 67
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ......cccovvvevvvnniiiinincriiinnins 1.678.251 1.257
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccconvnininiininninni 2.025.150 1.904
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccooviiniinninininneneinnns 4.944.722 8.706
PASSIVER ..ottt et sse s sns s 8.506.677 11.262

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Selskabskapital Primo........ccccoeceniireniiiiininiee e

Selskabskapital ultimo .............c.ccoceeniivinninccns

Opskrivningshenlaeggelser primo ..o
Frigivelse af opskrivning pa ejendomme..........ccocviivinniinnininnnens

Opskrivningshenlzeggelser ultimo................ccoooooeiiienninnnn,

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode UImO..............cocovviinniniirern e

Overfort resultat, primo ......c..cccovvecrmrecrinmn
ATets OVETTOISEL .......vovvevreecieeeeeiecectee ettt st e
Opskrivning af ejendom tilbagefort..........cccocvviiiiiinnninnnnnn

Overfort resultat Ultimo.............cocooovvimriiiiiiiiiieiiieninieieeeeeeens

EGENKAPITAL.......cocooiiiiniininnine e
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2020

125.000

125.000

0
0

0

1.776.451
389.082

2.165.533

655.067
616.355
0

1.271.422

3.561.955

2019
kr. 1000

125

125

275
275-

1.822
46-

1.776

1.069
689-
275

655

2.556
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SPECIFIKATIONER

2019
2020 kr. 1000

Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskaftiger sig med udlejning af fast ejendom og udferer opgaver som ingenier og radgiver.

Sarlige poster

Selskabet har for at afbede de store okonomiske konsekvenser af de danske myndigheders
foranstaltninger for begransning af smittespredningen af Covid-19 i Danmark modtaget stette i form
af omsetningskompensation.

Den samlede modtagne kompensation, som selskabet har modtaget, er indregnet i resultatopgerelsen
under andre driftsindtegter, der indgér i bruttofortjenesten.

Selskabet har modtaget kr. 68.833 i oms®tningskompensation.

ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Ved vurdering af dagsverdien for investeringsejendommene indgar folgende faktorer:
Erhvervsejendommen er beliggende i Nykebing F.-omradet.

Afkastkrav er fastsat til 3,5 - 6,25 %, alt efter beliggenheden pa ejendommen i omradet.
Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hejde for skennet vedligeholdelse.

Restgald efter 5
Geldialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 4.856.425 3.099.343 179.771 2.238.854
Kreditinstitutter ................... 300.122 0 0 0
Anden geeld .....cocoevvererecninene 1.940.577 0 0 0

7.097.124 3.099.343 179.771 2.238.854

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Bliko Nykebing F ApS. Som administrationsselskab hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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SPECIFIKATIONER

2020

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for 1an i Nykredit er der stillet realkreditpantebreve pa i alt kr. 3.099.344 i
ejendommene Sdr. Vedby Skovvej 51 og Nr. @rslev Bygade 16-18, 4800 Nykebing F.

Ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 3.952..
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kr. 1000
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