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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for G P Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veggerlose, den 2. maj 2018

Direktion

, 0% (ﬂép Jeﬁm

Michael Gregers Petersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i G P Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for G P Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 2. maj 2018

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for G P Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 2endrede regnskabsmeessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til révarer og

hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Salg af varer indregnes som nettoomsatning, nar varen er solgt og leveret (salgsmetoden).

Andre driftsindtagter
Indeholder overskud af udlejning af boliglejemal.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, gald og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet er sambeskattet med Bliko Nykekebing F. ApS. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Grunde méles til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for ethvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som péilignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer 1 dagsvardien indregnes i balancen under posten "Opskrivning af investeringsejendomme". Den
udskudte skat, der opstar ved opskrivningen, indregnes direkte under posten "Hensatte forpligtelser". Den
resterende del af opskrivningsbelebet indregnes under posten " Reserve for opskrivninger".

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomhed

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Séfremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Alktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2017 TIL 31. DECEMBER 2017

2016

2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE........cccooooiiiierineeneeeereneeieeeae 602.276 734
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEBESAKEIVET ..ottt 58.355- 21-
DRIFTSRESULTAT ......ccovveerieiniiiniiveerintsneesieensnseesssssessennens 543.921 713
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ................ 2.407.089 1-
Andre finansielle indtaegter.........cooorvrnieniniininee e 105.231 41
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ........... 184.045 240
Andre finansielle omkoStninger.........ccvcveevereerieieecinerieneeenienneenees 464.516- 643-
RESULTAT FOR SKAT ..o 2.775.770 350
Skat af &rets resultat.........cccoviicrininiinnnin. 38.111 77-
ARETS RESULTAT ..ottt eeee s 2.813.881 273
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................ 2.406.089 0
Overfart TeSUILat. ... ....coveiieeeneeee e 407.792 273
DISPONERET T ALT ......ccovinmiriniiiniininnieniiesesresreessinesnes 2.813.881 273
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2016

2017 kr. 1000
Grunde Og DYZNINGET .....cccvceerrerririererirenreeerceeereseesessaenresensens 7.307.319 6.996
Materielle anlaegsaktiver...............ocooieiiiieincecceeeceeeee 7.307.319 6.996
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder...........ccccovceereneenee. 2.407.089 0
Finansielle anlaegsaktiver.........c.ccccvvevviiieniineniiccrnninenniecenenns 2.407.089 0
ANLAGSAKTIVER ...ttt reeens 9.714.408 6.996
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cereerenrecrenen. 106.475 324
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............ccccoveeenen. 968.108 2.785
Andre tilgodehavender .........c..ccevverveiieenniecnienceeneseeesneneennes 1.572.622 1.375
Tilgodehavender ............c...ccooienmennriecrrccer e 2.647.205 4.484
OMSATNINGSAKTIVER .......c.cccoiiiiiinininrienercscenreneenns 2.647.205 4.484
AKTIVER........ocoiiirenienietncesieesnssesee oo sbeaesesneaees 12.361.613 11.480
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Selskabskapital .......c.ccoerrereriiernienenienrcereeree e 125.000 125
Opskrivningshenlaggelser.........c.ccocverieinincnnicccniceneceene 275.125 275
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode....... 2.406.089 0
Overfart 1esultat.........ccvvevririereiiecntennereeee e 032.946 526
2 EGENKAPITAL.......coocooeiteetecereneeitcesneceereseeeseseessesessasneans 3.739.160 926
Geeld til realkreditinStitutter........c.cceererienercccniecencninre e 3.457.376 3.637
KreditinStitutter.....cocceeeenieeeieie et et 429.760 453
Anden e ld........oocceviveeiineie e 614.219 2.454
Langfristede galdsforpligtelser.............cccoovevmreeeerineciiennnnnne 4.501.355 6.544
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ..........counue.. 202.454 124
KreditinStitutter ... vevieerieecrireeenrereseneneseeteseeneeessseesseseesussens 919.404 937
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccovveereceeieeccnnncane 26.850 27
Selskabsskat.........cocemieirriirrnrereieereetere e 76.216 75
Anden g ld........ooviiiii e 245.853 244
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ........ccccvieenerenicveenrecnennnnes 2.650.321 2.603
Kortfristede gaeldsforpligtelser............c..ccccveniinnianincninncennen. 4.121.098 4.010
GZELDSFORPLIGTELSER .............cccocecevmninrerinennienesrenennne 8.622.453 10.554

PASSIVER ...t 12.361.613 11.480

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2016
2017 kr. 1000

Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskaftiger sig med udlejning af fast ¢jendom og udferer opgaver som ingenier og radgiver.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

Egenkapital
Virksomhedskapital........ccccoverevirivennnan 125.000 0 125.000
Opskrivningshenlaggelser..........ou...... 275.125 0 275.125
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode.........ccocereeenne. 0 2.406.089 2.406.089
Overfort resultat..........cccevveeriveciicnnnnn 525.154 407.792 932.946

925.279 2.813.881 3.739.160

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,

Selskabet er sambeskattet med Bliko Nykebing F ApS. Som administrationsselskab hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for 1&n i Nykredit er der stillet realkreditpantebreve pa i alt kr. 3.870.000 i
ejendommene Sdr. Vedby Skovvej 51 og Nr. Orslev Bygade 16-18, 4800 Nykebing F.

Ejendommens regnskabsmessige vaerdi udger t.kr. 4.283.
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