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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for G P Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veggerlase, den 2. juni 2017

Direktion

1chae1 Gregers Petersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i G P Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for G P Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Stege, den 2. juni 2017

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-1nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for G P Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, sndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Salg af varer indregnes som nettoomsatning, nér varen er solgt og leveret (salgsmetoden).
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REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opnd é&rets omsetning. I
kostprisen indgér rdvarer, hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger sésom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger m.v.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Grunde males til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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REGNSKABSPRAKSIS

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i balancen under posten "Opskrivning af investeringsejendomme". Den
udskudte skat, der opstar ved opskrivningen, indregnes direkte under posten "Hensatte forpligtelser”. Den
resterende del af opskrivningsbelgbet indregnes under posten " Reserve for opskrivninger"”.

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bruestid Restvardi

Tekniske anlseg og maskiner 4 ar 0%

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udirykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomhed

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
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REGNSKABSPRAKSIS

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeassige vardi overstiger kostprisen.

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgir kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleg af direkte kobsomkostninger. I tilfzelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, méles til nominel verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
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REGNSKABSPRAKSIS

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til nominel restgaeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende &r.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2016 TIL 31. DECEMBER 2016

2015
2016 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE.........ccooceeiiiinieinreeirceee e 760.549 414
AdministrationSOmMKOSIIINGET......cccovrreerrvrreerrierinieeeseriereresrerierneas 47.604- 39-
DRIFTSRESULTAT ..ot 712.945 375
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ................ 1.000- 0
Andre finansielle indtegler.........cceevvrceeeeiceiieeeceeee e 280.891 281
Andre finansielle OMKOStNINEEL......c..ccceeieeereireceenieerenrersenens 643.303- 483-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT.........c.ccocvreeeeneereeeen 349,533 173
Skat af drets resultat........cccooieeiieiiinirinre e 76.897- 40-
ARETS RESULTAT .......ooovovtiieirircerenessenssresassasssesenens 272.636 133
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart 1eSUlat.........cceeeeeireeeeee e 272.636 133
DISPONERET T ALT ....ccoooviveieierenennricetneernecnseesieses s senans 272.636 133
G P Ejendomme ApS 11



Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

................................................................

................................................................
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2015

2016 kr. 1000
6.995.009 6.005

6.995.009 | N 60?
0 1
0 1
6.995.009 6.006
981.278 749
3.504.058 2.114
4.485.336 2.863
53.014 39
4.538.350 2.902
11.533.359 8.908
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2015
2016 kr. 1000
Selskabskapital ........c.vcveiviivenrieiinieninrenrec e e 125.000 125
Opskrivningshenlaeggelser............coovvvrieceveicieeenserreeseerenieennes 275.125 275
Overfart resultat..........ocoooeeiiiii e 525.154 252
EGENKAPITAL........cooveitirriiienriecenienertesesnereeessessnessenconsae 925.279 652
Geeld til realkreditingtitutter.. ..o cerverirciecrrccerecceer e 3.636.803 3.742
KreditinStituLteT . .. cvevrrrerrirevsieeniniesresessreenssvassesrssressesseosessesaenas 452.693 489
Anden G ld........covceiiiniie e e 2.453.596 2.842
Langfristede gzeldsforpligtelser............cccoomrnnenienninnenncnnnn. 6.543.092 7.073
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 124.385 80
Kreditinstitutter......coccoveeerereenvercrnnecnnnecenn. Hrere et e 989.798 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cocvvvinvnincninnianns 26.850 27
Selskabsskat........coveeevereeinieriiiennieineiie e e 74.897 56
Anden g ld.......ooveiieii e e e 246.461 85
Gald til selskabsdeltagere og ledelse .........ocoeevicceeeiiiciienccnnenen, 2.602.597 935
Kortfristede geeldsforpligtelser............cccocevevivreerenivncnericcnnene. 4.064.988 1.183
GALDSFORPLIGTELSER ........ccoootiiiitrtnercenneneeereeeenennees 10.608.080 8.256
PASSIVER .....c.ooiiiiiiirinerctetnies st seessesteesesseesaennessenensenessens 8.908

11.533.359

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1

SPECIFIKATIONER

2015
2016 kr. 1000

Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskeeftiger sig med udlejning af fast ejendom og udferer opgaver som ingenier og radgiver.

Skat af arets resultat
Skat af Arets reSultat......oocoevvieieiriieeeeee et 76.897 40

Skat af drets resultat 1 alt...........coovvvvvivievviirenvi e 76.897 40

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum, Primo ........ccccvveeeverreniicirennenenr e e 1.000

Tilgang 1 Arets 1ob . ..ooconeiii e 0 1
Afgang 1 A1etS 1D ...cocvemeiiiic e 0 6-
Kostpris primo 31. december 2016........c.ccccericvninnnnnnenicennnnene 1.000 1
Arets op/MEdSKIIVIING. .......ooovveveirereeirireieee vt ssser et ssaseensens 1.000- 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2016........ccceeevivenrruervnnnnns 1.000- 0
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2016........................... ) 0 1
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres sdledes:

Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Bliko Nykebing F. Aps, Guldborgsund 100 -845.775 -524.611
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SPECIFIKATIONER

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .........c.cccoeeiveevinnnnnne 125.000 0 125.000
Opskrivningshenlaeggelser..................... 275.125 ' 0 275.125
Overfort resultat.........ccccoeveerencnecinennee, 252.518 272.636 525.154
652.643 272.636 925.279
Restgeld efter 5
Galdialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 3.822.087 3.743.188 106.385 2.961.089
Kreditinstitutter ........c.c.eveee.. 488.877 470.693 18.000 380.693
Anden geld .......cccoeevereennnee 2.841.601 2.453.596 0 2.453.596
7.152.565 6.667.477 124.385 5.795.378

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Bliko Nykebing F ApS. Som administrationsselskab heafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for 1an i Nykredit er der stillet realkreditpantebreve pé i alt kr. 3.870.000 i
ejendommene Sdr. Vedby Skovvej 51 og Nr. Orslev Bygade 16-18, 4800 Nykebing F.

Ejendommens regnskabsmassige vaerdi udger t.kr. 4.283.

G P Ejendomme ApS 15



