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Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for DB Eshjerg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapportegrr'ndstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerq, de% { 1. april 2019

Direkfion: "
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DB Esbjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DB Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pd
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 11. april 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

s Mogensen
. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn DB Esbjerg ApS

Adresse, postnr., by Hjertingvej 19, 6700 Esbjerg
CVR-nr. 30178092

Stiftet 3. januar 2007
Hjemstedskommune Esbjerg

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Jan Schmidt Pedersen

Rene Pedersen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsformidling.

Aktiviteten foregar primaert i lokalomradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 1.155.806 kr. mod et overskud pa
1.004.748 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
1.840.982 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet veesentlige handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for 2019.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfert resultat

DB Esbjerg ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
4,990.274 4.363.572
-3.261.028 -2.884.296
-173.709 -166.837
1.555.537 1.312.439
-69.820 -12.832
1.485.717 1.299.607
£329.911 -294.859
1.155.806 1.004.748
216.000 400.000
0 450.000
939.806 154.748
1.155.806 1.004.748
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Immaterielle anlagsaktiver

Goodwill 125.519 277.290
125,519 277.290
5 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 5.408.785 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 11.850 16.930
Indretning af lejede lokaler 0 16.858
Forudbetalinger for materielle anlagsaktiver 0 84.000
5.420.635 117.788
Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender 1.188 1.188
1.188 1.188
el [ 5.547.342 396.266
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 620.514 156.530
Udskudte skatteaktiver 31.000 26.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 11.141
Andre tilgodehavender 114.449 0
765.963 193.671
Likvide beholdninger 878.361 1.486.973
Omseatningsaktiver i alt 1.644.324 1.680.644
AKTIVER | ALT 7.191.666 2.076.910
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker
Skyldig selskabsskat
Anden g&ld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

O 00N~

DB Esbjerg ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
50.000 50.000
1.574.982 635.176
216.000 400.000
1.840.982 1.085.176
3.832.785 0
234.911 0
1.282.988 991.734
5.350.684 991.734
5.350.684 991.734
7.191.666 2.076.910

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 635,176 400.000 1.085.176
Overfgrt via resultatdisponering 0 939.806 216.000 1.155.806
Udloddet udbytte 0 0 -400.000 -400.000

Egenkapital

31. december 2018 50.000 1.574.982 216.000 1.840.982
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for DB Esbjerg ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges og som be- eller afkraafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veaerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter i forbindelse med operationel leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopge-
relsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og
lejeaftaler oplyses under eventualposter m.v.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt slutseddel er underskrevet inden arets
udgang.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning
til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame- og
markedsfgringsomkostninger samt administrations- og lokaleomkostninger og operationelle
leasingydelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgegrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
0g nedskrivninger.

Goodwill afskrives lineart over den vurderede pkonomiske levetid, der fastsattes pa baggrund af en
vurdering af bl.a. den overtagne virksomheds karakter, indtjening, markedsposition, branchens
stabilitet og afhangighed af ngglemedarbejdere.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Goodwill 5 ar
Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill afskrives
lineart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt
der er indikationer pa vardiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestrgemme. Aktiverne nedskrives til genind-
vindingsvardien, som udger den hgjeste vardi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindings-
pris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver
fordeles saledes, at der fgrst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavender eller en gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder indestdende i banker.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

12



DB Esbjerg ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Rrets requlering af udskudt skat

Immaterielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger 31. december 2018
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018

Materielle anlaegsaktiver

DB Esbjerg ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
2.872.274 2.569.940
249.115 210.980
41.180 37.538
98.459 65.838
3.261.028 2.884.296
7 T
334911 301.859
-5.000 -7.000
329.911 294.859
Goodwill

1.758.853

1.758.853

1.481.563

151771

1.633.334

125.519

Andre anleeg, Forudbetalinger
Grunde og driftsmateriel Indretning af for materielle
kr. bygninger og inventar lejede lokaler anlaegsaktiver | alt
Kostpris 1. januar 2018 0 322.191 257.919 84.000 664.110
Tilgang i arets Ilgb 5.324.785 0 0 0 5.324.785
Overforsel fra andre poster 84.000 0 0 -84.000 0
Kostpris 31. december 2018 5.408.785 322191 257.919 0 5.988.895
Af- og nedskrivninger
1. januar 2018 0 305.261 241.061 0 546.322
Arets nedskrivninger 0 5.080 16.858 0 21.938
Af- 0g nedskrivninger
31. december 2018 0 310.341 257.919 0 568.260
Regnskabsmaessig veerdi
5.408.785 11.850 0 0 5.420.635

31. december 2018
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 50 stk. a nom. 1.000,00 kr. 50.000 50.000
50.000 50.000

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2018 2017 2016 2015 2014
Saldo primo 50.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Kapitalnedsaettelse 0 -450.000 0 0 0

50.000 50.000 500.000 500.000 500.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet operationelle leasingkontrakter med en arlig leasingydelse pa 29 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for realkreditinstitutter samt banker er afgivet pant i
virksomhedens aktiver for en veerdi af 4.570 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 5.409 kr.

Neartstdende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
JSP Invest ApS Solvangen 41, 6715 Esbjerg N
Geerdet ApS Majgards Allé 11, 6705 Esbjerg @
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