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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Vestbolig A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, - januar 2017

Direktion’

) | \,&—2\44&_

René Pedersen Ja

Q

ohn Pedersen

Generalforsamlingen har besluttet, at diisregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Vestbolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vestbolig A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften elier ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konkltusion. Vores konklusion er baseret p& det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke [@ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. januar 2017

ERMST & YOUNG
odkendt Revisionspartnerselskab
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Jan Schmidt Pedersen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsformidling.

Aktiviteten foregar primaert i lokalomradet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 843.196 kr. mod 1.041.236 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 1.380.430 kr.
Virksomhedens ledelse forventede i arsrapporten for 2016 et positivt resultat. Ledelsen anser drets
resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet vasentlige handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resuitatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Vestbolig A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
3.996.354 3.521:1.24
-2.745.537 -2.000.446
-165.459 -169.630
1.085.358 1.351.048
21.434 21.854
12,531 -3.287
1.094.261 1.369.615
-251.065 -328.379
843.196 1.041.236
850.000 1.200.000
-6.804 -158.764
843.196 1.041.236
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER
Langfristede aktiver
4 Immaterielle aktiver

Goodwill 429.061 580.832
429.061 580.832
5 Materielle aktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 32.319 46.008
32.319 46.008
Finansielle aktiver

Andre tilgodehavender 1,188 0
Udskudte skatteaktiver 19.000 11.000
20.188 11.000
Langfristede aktiver i alt 481.568 637.840

Kortfristede aktiver

6 Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 992.971 531.643
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 43.141 1.621.707
Andre tilgodehavender 0 31175
Periodeafgraensningsposter 1.493 0
1.037.605 2.184.525
Likvide beholdninger 1,332.331 213220
Kortfristede aktiver i alt 2.369.936 2.397.745
AKTIVER | ALT 2.851.504 3.035.585
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Vestbolig A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
500.000 500.000
30.430 37.234
850.000 1.200.000
1.380.430 1.737.234
25.000 61.465
135.065 309.633
1.311.009 927.253
1.471.074 1.298.351
1.471.074 1.298.351
2.851.504 3.035.585
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

Foresldet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 37.234 1.200.000 1.737.234
Arets resultat 0 -6.804 850.000 843.196
Udloddet udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000

Egenkapital

31. december 2016 500.000 30.430 850.000 1.380.430
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestbolig A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

4ndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer andringer for indregning og maling.

Zndringerne har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016 eller
for sammenligningstallene.

Selskabet har valgt at opstille balancen i kontoform med opdeling i lang- og kortfristede aktiver og
passiver med tilpasning af sammenligningstallene for 2015.

Bortset fra ovenstdende samt nye og a@ndrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter i forbindelse med operationel leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopge-
relsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrarende operationelle leasing- og
lejeaftaler oplyses under eventualposter m.v.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomseatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt slutseddel er underskrevet inden arets
udgang.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseetningen.

14,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame- og markedsferingsomkostninger
samt administrations- og lokaleomkostninger og operationelle leasingydelser.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Goodwill afskrives lineeert over den vurderede pkonomiske levetid, der fastsaettes pa baggrund af en
vurdering af bl.a. den overtagne virksomheds karakter, indtjening, markedsposition, branchens
stabilitet og afhaengighed af ngglemedarbejdere.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Goodwill 5ar

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle aktiver

Goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill afskrives
lineart over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &r.

Materielle aktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver med kostpris under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af langfristede aktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforringelse. S&fremt
der er indikationer pa vaerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til genind-
vindingsveerdien, som udger den hgjeste vardi af kapitalveerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris),
safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver forde-
les sdledes, at der forst nedskrives p& goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavender eller en
gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide behoidninger, herunder indest3ende i banker.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler 0g skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.434 21:7Q7
Andre finansielle indtaegter 0] 147
21.434 21.854

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 259.065 333.379
Arets requlering af udskudt skat -8.000 -5.000
251.065 328.379

Immaterielle aktiver

kr. Goodwill
Kostpris 1. januar 2016 1.758.853
Kostpris 31. december 2016 1.758.853
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 1.178.021
Arets afskrivninger 151.771
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 1.329.792
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 429.061
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle aktiver

Andre anleg,

driftsmateriel og

kr. inventar
Kostpris 1. januar 2016 563.576
Kostpris 31. december 2016 563.576
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 517.568
Arets afskrivninger 13.689
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 531257
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 32.319

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser med O kr. og andre
tilgodehavender med O kr. senere end 1 ar fra balancedagen.

kr. 2016 2015

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 2 stk. a nom. 250.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.
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Vestbolig A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Lenninger 2.449 553 1.801.570

Pensioner 198.314 130.555

Andre omkostninger til social sikring 38.261 27.036

Andre personaleomkostninger 59.409 41.285
2. 745537 2.000.446

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet operationelle leasingkontrakter med en &rlig leasingydelse pa 28 t.kr.
Leasingkontrakterne har en restlgbetid pd 16 maneder og en samlet restleasingydelse pa 38 t.kr.
Der er afgivet bankgaranti for lejemal kr. 41.597.

Neartstdende parter

Vestbolig A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
JSP Invest ApS Solvangen 41, 6715 Esbjerg N
Geerdet ApS Majgards Allé 11, 6705 Esbjerg @
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