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John Damsted Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejerkreds

Advokat

Pengeinstitut

John Damsted Invest ApS
Enighedsvej 11
4900 Nakskov

CVR nr.: 3017 74 44

E-mail: johndamsted@mail.tele.dk
Stiftelsesdato: 12. december 2006
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

John Damsted
Enighedsvej 11
4900 Nakskov

Nedenstdende ejer mere end 5 % af anpartskapitalen:

John Damsted
Enighedsvej 11
4900 Nakskov

Lund - Elmer - Sandager
Kalvebod Brygge 39-41
1560 Kgbenhavn V.

Jyske Bank A/S
Nygade 4
4900 Nakskov

Revisor Green Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Havnegade 77
4900 Nakskov
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John Damsted Invest ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for John Damsted Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 27. april 2016

Direktion

John Damsted
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John Damsted Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i John Damsted Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for John Damsted Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 27. april 2016

Green Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10895189

Jens Green
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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John Damsted Invest ApS

Ledelsens beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme
samt anden investeringsvirksomhed.

Useedvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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John Damsted Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for John Damsted Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme var tidligere
indregnet far Bruttoresultatet i resultatopggarelsen.

| indevaerende regnskabsar er klassifikationen af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld
vedrgrende investeringsejendomme aendret. Dagsveerdireguleringer indregnes ikke laengere far Bruttore-
sultatet, men far finansielle poster.

AEndringen medfgrer ikke aendringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en tilpasning
af klassifikationen i resultatopggrelsen, der efter aendringen vurderes at give et bedre retvisende billede.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vee-
sentligste aktivitet.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
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John Damsted Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende le-
jekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgal-
gende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende arbej-
der, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begi-
venhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre
et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.
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John Damsted Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under gaeldsforpligtelser.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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John Damsted Invest ApS

Resultatopggrelse

1. januar 2015 til 31. december 2015

Lejeindteegter af

investeringsejendomme .........cccccceeevvvvvnnen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger.....................
Andre eksterne OmKOStNINGEr .........coovvvviiireeeiiiiiiieee e e e e

Bruttoresultat...

PersonaleomKkoStNINGEr ......c.oocvvviiieiee e

Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer ........

Driftsresultat....

Andre finansielle indtaegter ........cccccovveciieeiee e
Andre finansielle omkostninger ...........ccccccveeeiiicciiiieeee e

Ordinaert resultat far sSKat........cooovvieieeiiiiie e

Skat af retS reSUIAL ......coceeee e

Arets resultat ...

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet UdDYIE.........cueiiiiiicce et

Overfort resultat

Disponeret | alt

2015 2014
192.000 204.400
-79.271 -47.928
-13.046 -27.920

99.683 128.552
0 -6.565
99.683 121.987
99.683 121.987
34.931 27.443
-4.567 -3.283
130.047 146.147
-31.255 -36.235
98.792 109.912
101.200 99.800
-2.408 10.112
98.792 109.912
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John Damsted Invest ApS

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

2 INvesteringSejendOmMIMEe .......ooiuuviiiieie e 1.852.500 1.852.500
Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccooiiiiiiiiiii, 1.852.500 1.852.500
Anlaegsaktiver i alt ... 1.852.500 1.852.500
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............ccccovveeveeeiiinns 690.563 659.194
Veerdipapirer og kapitalandele............cccccoiiiins 690.563 659.194
Likvide beholdninger ..o 186.573 244.629
Omseaetningsaktiver i alt ..., 877.136 903.823
AKLIVET T @l e 2.729.636 2.756.323
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John Damsted Invest ApS

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital ............ccccvveveeiiiiii e

Overkurs ved

EIMISSION ...t e e e e

OVEITBIT rESUIAL .....e i

Egenkapital .

Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccccceevvviiiennnennn.

Leverandgrer
Selskabsskat

af varer og tjenesteydelser ..........ccocccveveeeiinnnns

@vrig anden geeld..........ooooieeiiiiiee
Udbytte for regnskabSAret...........coeovveeeeieeeeceeceeceeeeeeeeenns

Kortfristede geeldsforpligtelserialt ........cccccoeeiiiiiiinnnn.

Geeldsforpligtelser i alt ...,

Passiver i alt

2015 2014
125.000 125.000
2.576.072 2.576.072
-181.738 -179.330
2.519.334 2.521.742
29.300 39.300
22.777 14.702
21.019 33.994
36.006 46.785
101.200 99.800
210.302 234.581
210.302 234.581
2.729.636 2.756.323
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John Damsted Invest ApS

Noter

2015

2014

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuvaerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige fi-
nansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.
Investeringsejen-
domme
2 Materielle anlaegsaktiver
(G015 1 o] ST o 112 Lo TSP PRPRPR 1.852.500
Kostpris 31. december 2015 1.852.500
Materielle anlaegSaktiver i @lt ..........cooioiiiiiiiie e 1.852.500
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccocvveeeennns 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission...........c.cccceeeenee. 2.576.072 0 2.576.072
Overfart resultat .........ccccoeveeeeinieeennne -179.330 -2.408 -181.738
2.521.742 -2.408 2.519.334
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