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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for K/S Mols Detail Fyn.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 8. maj 2019

Bestyrelse

Ole Boesgaard Troels Jeppesen Elise Christiansen
formand

Komplementar

Komplementarselskabet Mols Detail Fyn ApS

Troels Jeppesen Ole Boesgaard Elise Christiansen
formand
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Mols Detail Fyn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Mols Detail Fyn for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Veasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi ger opmarksom pa, at der er vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf der fremgér, at der har pagaet
forhandlinger med selskabets bankforbindelse, kreditforening og evrige hovedkreditorer, om hvorvidt
disse kreditorer er indstillet pd eventuel geldseftergivelse efter, at begge selskabets ejendomme nu er
atheendet. Seclskabets fortsatte drift er betinget af, at der indgds en aftale om dette. Udfaldet af disse
forhandlinger er endnu ikke afsluttet. Sdfremt der indgés aftale, forventes selskabet likvideret, alternativt,
hvis der ikke indgas aftale om gaeldseftergivelse, ma det forventes, at selskabet gar konkurs. Ledelsen har
ved regnskabsafleggelsen forudsat, at geldseftergivelse opnas, og har derfor aflagt regnskabet med
fortsat drift for gje.

Vores konklusion er ikke modificeret som felge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 8. maj 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Mols Detail Fyn
c/o I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr.: 30 17 60 49
Stiftet: 4. januar 2007
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
13. regnskabsér
Bestyrelse Ole Boesgaard, formand
Troels Jeppesen
Elise Christiansen
Komplementar Komplementarselskabet Mols Detail Fyn ApS
Administrator I/S Ejendomsinvest
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af investeringsejendomme.

Seerlige forhold
Som det fremgér af note 2, har selskabet i regnskabsaret henholdsvis modtaget og nedskrevet/hensat pé
tilgodehavende indbetalinger fra kommanditisterne til frigarelsen af deres kautionsforpligtelser overfor

selskabet. Endvidere har selskabet haft tab og nedskrivninger pad omsetningsaktiver (salg af ejendomme)
pa 2.074 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger -1.662 t.kr. mod -3.597 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser &rets resultat for meget util-
fredsstillende.

Selskabet har i regnskabsarets lgb athaendet den ene af selskabets to ejendomme. Selskabet har efter
regnskabsarets udleb endvidere solgt den anden af selskabets to ejendomme, hvorfor denne ejendom i
balancen er verdiansat til det forventede salgsprovenu péa 6.650 t.kr.

Salget af disse to ejendomme har i 2018 medfert yderligere nedskrivninger pa disse ejendomme med
2.074 t kr.

Herudover har alle selskabets kommanditister nu faet afklaret forholdet omkring selskabets krav pé ind-
betaling af virksomhedskapital, ligesom eventuel indbetaling af kautionsforpligtelser overfor selskabets
hovedkreditorer er afklaret. Som folge heraf er der i balancen medregnet et tilgodehavende hos komman-
ditister med 486 t.kr.

Usikkerhed om fortsat drift

Vi gor opmarksom pé, at der er vesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortseette driften. Der har pagéet forhandlinger med selskabets bankforbindelse, kredit-
forening og evrige hovedkreditorer, om hvorvidt disse kreditorer er indstillet p& eventuel geldsefter-
givelse efter, at begge selskabets ejendomme nu er afthandet. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at
der indgés en aftale om dette. Udfaldet af disse forhandlinger er endnu ikke afsluttet. Safremt der indgés
aftale, forventes selskabet likvideret, alternativt, hvis der ikke indgas aftale om galdseftergivelse, mé det
forventes, at selskabet gér konkurs. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at geldseftergivelse
opnas, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning, er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 800.986 755.873
Tab pa og nedskrivninger af omsatningsaktiver -2.074.210 -3.900.000
Resultat for finansielle poster -1.273.224 -3.144.127
Finansielle omkostninger -388.371 -452.996
Arets resultat -1.661.595 -3.597.123

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -1.661.595 -3.597.123
Disponeret i alt -1.661.595 -3.597.123
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Omsztningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 6.650.000 11.500.000
Varebeholdninger i alt 6.650.000 11.500.000
Andre tilgodehavender 495.420 0
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital 0 1.150.000
Tilgodehavender i alt 495.420 1.150.000
Likvide beholdninger 1.057.376 1.319.000
Oms=tningsaktiver i alt 8.202.796 13.969.000
Aktiver i alt 8.202.796 13.969.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
2018 2017

Egenkapital
Virksomhedskapital 9.300.000 9.300.000
Overfort resultat -29.067.707 -27.406.112
Egenkapital i alt -19.767.707 -18.106.112
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 0
Kreditinstitutter i ovrigt 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0
Geldsforpligtelser 20.151.444 26.707.385
Geld til pengeinstitutter 4.119.298 4.212.867
Anden gaeld 3.699.761 1.154.860
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 27.970.503 32.075.112
Gezldsforpligtelser i alt 27.970.503 32.075.112
Passiver i alt 8.202.796 13.969.000
Usikkerhed om fortsat drift
Sarlige poster
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1. Usikkerhed om fortsat drift

Vi gor opmerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsette driften. Der har pagaet forhandlinger med selskabets bankforbindelse,
kreditforening og evrige hovedkreditorer, om hvorvidt disse kreditorer er indstillet pa eventuel
gaeldseftergivelse efter, at begge selskabets ejendomme nu er afhandet. Selskabets fortsatte drift er
betinget af, at der indgas en aftale om dette. Udfaldet af disse forhandlinger er endnu ikke afslut-
tet. Safremt der indgéas aftale, forventes selskabet likvideret, alternativt, hvis der ikke indgés aftale
om geldseftergivelse, md det forventes, at selskabet gar konkurs. Ledelsen har ved regnskabs-
aflaeggelsen forudsat, at gaeldseftergivelse opnas, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift
for gje.

2. Serlige poster

Sarlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundlaeggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. I serlige poster ind-
gar ogsa andre vaesentlige beleb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en reekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primare drift.

2018 2017
Indtaegter:
Modtaget indbetalinger fra kommanditister, netto 10.000 57.032
10.000 57.032
Omkostninger:
Tab og nedskrivninger pad omsetningsaktiver 2.074.210 3.900.000
2.074.210 3.900.000
Serlige poster indgar pa felgende linjer i1 arsregnskabet:
Tab og nedskrivning pa omsatningsaktiver -2.074.210 -3.900.000
Bruttofortjeneste 10.000 57.032
Resultat af szerlige poster netto -2.064.210 -3.842.968
2018 2017
3.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar

31/12 2018 31/12 2017
9.300.000 9.300.000
9.300.000 9.300.000

Jf. vedtegternes § 2 bestar virksomhedskapitalen af 9.300.000 kr. fordelt pad 45 anparter a
206.666,66 kr., hvoraf der pa balancedagen er indbetalt eller tabt 8.566.579 kr.

Kommanditisternes heftelse er begraenset til virksomhedskapitalen.

Udover anforte begrensede heftelse for kommanditisterne er Komplementarselskabet Mols Detail

Fyn ApS som komplementar fuldt ansvarlig deltager med ubegraenset haeftelse for kommanditsel-

skabets gaeld.

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte resultat

6. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7.  Kreditinstitutter i evrigt

Kreditinstitutter 1 gvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2018 31/12 2017
-27.406.112 -23.808.989
-1.661.595 -3.597.123
-29.067.707 -27.406.112
13.940.733 17.808.967
-13.940.733 -17.808.967
0 0

0 0
6.210.711 8.898.418
-6.210.711 -8.898.418
0 0

0 0
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.941 t.kr. geeld til kreditinstitutter i gvrigt, 8.898
tkr., og geld til pengeinstitutter 4.119 t.kr. er der givet pant i aktiver beregnet til salg, hvis regn-
skabsmeessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 6.650 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pant med 50 t. kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 4.119 t.kr., er der givet pant i likvide beholdninger, 1.033
tkr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mols Detail Fyn er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse A-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter,
andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, lobende afregning pa finansielle instrumenter,
regulering af finansielle instrumenter til dagsveerdi pa balancedagen, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsveardien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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