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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 for Rearmoseve 2 D-G A/S.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 -
31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 01/03/2016

Direktion

Henrik Lid Saren Bjgrn Hansen

Bestyrelse

Niels Thomas Heering Jens Peter Toft
Peter Winther
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgiernei RORMOSEVEJ 2 D-G A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for RGARMOSEVEJ 2 D-G A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 30175972



Side6 af 17

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 01/03/2016

Mikkel Sthyr René Poulsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at gje, udvikle, opfare, udlgje, finansiere og administrere fast jendom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 udger -2.462 t.kr. mod 4.422 t kr. sidste
regnskabsperiode. Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udger 7.269 t.kr. mod 9.731 t.kr. pr. 31. december 2014.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Forventninger til 2016

For regnskabsaret 2016 forventes et positivt resultat.

CVR-nr. 30175972
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er anvendt enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Selskabet skiftede sidste ar regnskabsar, som fglge heraf indholder sammenligningstallene 15 maneder ( 1.
oktober 2013 - 31. december 2014 ).

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Omsztningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtaagter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baaes af lgerne.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.

Veerdireguleringer af egendomme
Vaadiregulering af ejendomme vedrarer arets urealiserede vaardiregulering, der kan henfarestil selskabets
investeringsejendomme.

Veerdiregulering af prioritetsgedd
Vaadiregulering af prioritetsgedd til dagsveardi m.m. omfatter drets urealiserede veadireguleringer af
prioritetsgadd og gaddsposter afledt af egendomsinvesteringer.
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Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte ejendom er der pa grundlag af et normaliseret driftsbudget og en afkastprocent
opgjort en beregnet vaadi for ggendommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som
andrer egendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaadi svarer til skennet markedsvaa di
(dagsvaadi).

| driftsbudgettet er medtaget |gjeindteegter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsigje eller anden
manglende lgjeindtasgt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa jendommen.

Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnesi den
beregnede vaadi.

Afkastprocenten fastsates ud fra de ged dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, | ekontrakter mv. Den anvendte
afkastprocent er pa 6,75%(sidste ar 6,0%).

Vaadireguleringen af investeringse)endomme fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme’.

Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
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Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt udgifter til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveadi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel oginventar : 3-5ar

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar nedskrivestil genindvindingsvaadi, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmasssige vaadi.

Fortjeneste og tab ved afhaandelse af driftsmateriel og inventar opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger eller under andre driftsindtaggter i det omfang,
salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger imfatter indestdende i pengeinstitut.

Deposita
Depositamales til amortiseret kostpris og bestar af |ejedeposita og forudbetalt Igje.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fored dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsvaardi.

Vaadireguleringen af prioritetsgedd til dagsvaardi fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsveadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme”.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 2.841.288
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e -59.717
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ocveieeiecie e -372.854
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoooeiieiicieeecee, 2.408.717
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.cccceveeeeee. -5.000.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 61.956
@vrigefinansielle omKOoStNINGEr ........covverereeiiere e 1 -641.283
Ordinaart resultat far SKat ......ooeeeeeeeeeeeeeeee e -3.170.610
SKat af AretS TESUITAL ....veeveeeeeeee et e e e e seeeeeeeeaeeas 2 708.387
AT EESTESUITAL ..o eeeeens -2.462.223
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAE .. sememnnnnen -2.462.223
L AT oo e e ——————— e e e e e ———— -2.462.223
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2013/14
kr.
3.525.691
-86.425
-472.038

2.967.228
5.000.000
-769.231
-1.212.678
5.985.319
-1.563.120
4.422.199

4.422.199
4.422.199
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2013/14
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 39.900.000  44.900.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 3 39.900.000  44.900.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 39.900.000  44.900.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvveeieeinneee, 23.039 0
Udskudte skatteaktivVer .........cccoeveveiiieceeecerese e 438.709 0
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 403.840 659.533
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 4 865.588 659.533
Likvide beholdninger ... 35.579 94
Omsaningsaktiver i alt .....ccocceeveeei e 901.167 659.627
AKLIVEN T @lT e 40.801.167  45.559.627
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccovveieiieiicce e,
Skyldig SElSKaSSKat ........cccoveviiiiiicieece e

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
600.000
6.668.637

7.268.637
0
0

30.393.389
0

0
1.024.960

31.418.349

18.113
1.746.677

349.391

2.114.181

33.532.530

40.801.167
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2013/14
kr.
600.000
9.130.860

9.730.860
120.514
120.514

30.455.345
3.710.572
109.506
1.021.840

35.297.263

20.388
0

390.602

410.990

35.708.253

45.559.627
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Garantiprovision tilknyttede virksomheder
Depotgebyrer mv.

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2015 2013/14
k. kr.
529.084 843.765
2.187 4
22.094 0
750 1.500
87.168 367.409
641.283 1.212.678
2015 2013/14
kr. kr.

0 109.506
598.881 1.454.812
109.506 -1.198
708.387 1.563.120
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvardiregul eringer
Dagsvaer direguleringer ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Tilgodehavender i alt
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Investerings-
g endomme
Kr.

53.895.284
0
0

53.895.284

-8.995.284
-5.000.000

-13.995.284

oO|lOo O O

39.900.000

| regnskabsposten udskudte skatteaktiver forventest. kr. 351 udnyttet i perioden ud over 1 ar.
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5. Egenkapital i alt

. . Overfart
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 600.000 9.130.860 9.730.860
Arets resultat 0 -2.462.223 -2.462.223
Egenkapital ultimo 600.000 6.668.637 7.268.637

Sel skabskapitalen bestar af 600.000 aktier a8 nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt searlige
rettigheder.

Selskabskapitalen
2015 2013/14
kr. Kr.
Saldo pr.1/1 600.000 500.000
Kapitalforhgjelse 0 100.000
Saldo pr. 31/12 600.000 600.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Dagsvaer di Restgadd i alt Afdrag neeste Restgadd

ultimo ar efter 5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 30.393.389  29.459.000 0 26.708.334
30.393.389  29.459.000 0 26.708.334

Depositakr. 1.024.960 refunderesi forbindelse med |gjernes fraflytning. Der forventesingen eller
kun begrasnsede fraflytninger det kommende &r, hvorfor deposita indregnes som langfristet gedd.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Solidarisk hagftelse for selskabsskatter/kildeskatter

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sasmbeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ejendommene med en bogfert vaardi pat.kr. 39.900.
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9. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn (100%).

Koncernforhold

Rarmoseve 2 D-G A/Sindgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Grgnningen
25 Kgbenhavn.

10. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

| selskabets udskudte skat er medregnet estimeret vaardi af fradragsbegraansede renter efter
EBIT-reglen med 268 t.kr. som ikke kan anvendes ved afhaandel se af sel skabet.
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