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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Frederikskaj
Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. juni 2020
Direkt ion:

Anders Borring

Bestyrelse:

Jens Borring
formand

Thomas Myrén Anders Borring
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Frederikskaj Ejendomme A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Frederikskaj Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. juni 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Frederikskaj Ejendomme A/ S
Adresse, postnr., by Rytterhaven 9, 5700 Svendborg

CVR-nr. 30 17 58 67
Hjemstedskommune Svendborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jens Borring, formand
Thomas Myrén
Anders Borring

Direkt ion Anders Borring

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  er at  købe og udvikle fast  ejendom med henblik på videresalg, investering
og dermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  underskud på 4.214.895 kr. mod et  overskud
på 1.293.946 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital
på 14.929.985 kr. Der er i regnskabåret  foretaget værdireguleringer for i alt  -4.973.556 kr. mod
1.089.101 kr. i 2018.

Resultatet  af driften før værdireguleringer har forløbet som forventet .

Der er i regnskabsåret  solgt  3 lejligheder og 1 p-plads med en samlet  avance på 92.500 kr.

Ejendommene værdiansættes t il skønnet dagsværdi, baseret  på henholdsvis mæglervurderinger og
konkrete handler. Ejendommene er i 2019 nedreguleret  med 5.066.056 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.862.180 2.233.761
3 Personaleomkostninger -240.965 -281.058

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.621.215 1.952.703
4 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -4.973.556 1.089.101

Resultat før finansielle poster -3.352.341 3.041.804
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 137.631 312.369

5 Finansielle indtægter 401.702 106.757
6 Finansielle omkostninger -2.669.010 -1.987.818

Resultat før skat -5.482.018 1.473.112
7 Skat af årets resultat 1.267.123 -179.166

Årets resultat -4.214.895 1.293.946

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1.000.000 9.000.000
Ekstraordinært  udbytte udbetalt  i regnskabsåret 7.500.000 0
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode -312.369 312.369
Overført  resultat -12.402.526 -8.018.423

-4.214.895 1.293.946
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

8 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 45.594.499 63.204.444

45.594.499 63.204.444

9 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 5.312.369

0 5.312.369

Anlægsaktiver i alt
45.594.499 68.516.813

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 3.732.491
Andre t ilgodehavender 98.204 5.227

98.204 3.737.718

Værdipapirer og kapitalandele 0 1.628.483

Likvide beholdninger 669.164 32.715

Omsætningsaktiver i alt 767.368 5.398.916

AKTIVER I ALT 46.361.867 73.915.729

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
5C

U
L-

G
W

F4
D

-U
XK

H
G

-6
ZA

H
N

-G
2O

D
7-

0K
C5

U



Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital

10 Akt iekapital 2.000.000 2.000.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 0 312.369
Overført  resultat 11.929.985 24.332.511
Foreslået udbytte 1.000.000 9.000.000

Egenkapital i alt 14.929.985 35.644.880
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.126.362 2.537.940

Hensatte forpligtelser i alt 1.126.362 2.537.940
Gældsforpligtelser

11 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 27.602.645 31.258.151
Anden gæld 573.010 658.660

28.175.655 31.916.811
Kortfristede gældsforpligtelser

11 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 995.565 1.692.777
Gæld t il banker 0 418.576
Modtagne forudbetalinger fra kunder 521.626 587.200
Leverandører af varer og t jenesteydelser 1.232 12.970
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 400.411 0
Skyldig selskabsskat 86.857 961.312
Anden gæld 124.174 143.263

2.129.865 3.816.098

Gældsforpligtelser i alt 30.305.520 35.732.909

PASSIVER I ALT 46.361.867 73.915.729

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling

12 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
13 Sikkerhedsst illelser
14 Nærtstående parter
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat

Foreslået
udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2018 2.000.000 312.369 32.350.934 9.000.000 43.663.303
Overført  via resultatdisponering 0 0 -8.018.423 0 -8.018.423

Egenkapital 1. januar 2019 2.000.000 312.369 24.332.511 9.000.000 35.644.880
Overført  via resultatdisponering 0 -312.369 -12.402.526 8.500.000 -4.214.895
Udloddet udbytte 0 0 0 -9.000.000 -9.000.000
Ekstraordinært  udbytte udbetalt  i regnskabsåret 0 0 0 -7.500.000 -7.500.000

Egenkapital 31. december 2019 2.000.000 0 11.929.985 1.000.000 14.929.985
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Frederikskaj Ejendomme A/ S for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen i takt  med at
lejeindtægter forfalder.
Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, ejendomsomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder præ-
senteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles t il mellem velinformerede og villige
parter på uafhængige vilkår på balancedagen. Fastsættelse af dagsværdi medfører væsent lige
regnskabsmæssige skøn.

Ledelsen har vurderet , at  det  for indeværende år har været muligt  at  opgøre dagsværdien ved hjælp
af sammenlignelige t ransakt ioner på markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af
salgsværdien svarende t il den forventede salgspris på investeringsejendomme.

Værdiansættelsen tager udgangspunkt i opgørelsen fra ekstern valuar.

Omkostninger, der t ilfører en investeringsejendom nye eller forberede egenskaber i forhold t il
anskaffelsest idspunktet , og som derved forbedrer ejendommens f remtidige afkast , t illægges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke t ilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle akt iver, bortset  f ra grunde, en begrænset levet id.
Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommene løbende måling t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke systemat iske
afskrivninger over investeringsejendommens levet id.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i associerede virksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af
t ransaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf .
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisat ion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

2 Usikkerhed om indregning og måling

Som følge af de generelle økonomiske usikkerheder og samtidig høje akt ivitet  på ejendomsmarkedet,
knyt ter der sig en usikkerhed t il fastsættelsen af værdien af selskabets ejendomme.

På trods af de foretagne værdireguleringer vil der fortsat  være en usikkerhed forbundet med
værdiansættelsen, idet  forudsatte begivenheder of te ikke indtræder som forventet . Disse afvigelser
kan være væsent lige.

Det er dog ledelsens opfat telse, at  den indregnede værdi, efter de foretagne værdireguleringer, på
bedst mulig vis afspejler ejendommenes dagsværdi.
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Frederikskaj Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

3 Personaleomkostninger
Lønninger 239.900 279.900
Andre omkostninger t il social sikring 1.065 1.158

240.965 281.058

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 1 1

4 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Urealiseret  værdiregulering af investeringsejendomme samt tab

ved salg af ejendomme -4.973.556 1.089.101

-4.973.556 1.089.101

5 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 0 56.965
Andre f inansielle indtægter 401.702 49.792

401.702 106.757

6 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 411 0
Andre f inansielle omkostninger 2.668.599 1.987.818

2.669.010 1.987.818

7 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 144.455 972.268
Årets regulering af udskudt skat -1.411.578 -793.102

-1.267.123 179.166

8 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 50.360.883
Afgange -9.886.278

Kostpris 31. december 2019 40.474.605

Opskrivninger 1. januar 2019 12.843.561
Årets værdireguleringer -5.066.056
Tilbageførsel af opskrivninger fra en t idligere periode -2.657.611

Opskrivninger 31. december 2019 5.119.894

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 45.594.499

Der er i anvendte forudsætninger benyttet  en skønnet dagsvurdering på baggrund af en ekstern
ejendomsmæglervurdering, der er baseret  på sammenlignelige handler i området.
Forudsætningerne baserer sig bl.a. på en gennemsnit lig m2 pris på 37.500 - 38.000 kr.

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 13.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 5.000.000
Afgange -5.000.000

Værdireguleringer 1. januar 2019 312.369
Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede akt iver -312.369

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0

Navn Hjemsted

Associerede virksomheder

Flegmade Holding A/ S Vejle

10 Aktiekapital

Virksomhedens akt iekapital har uændret været 2.000.000 kr. de seneste 7 år.

11 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 28.598.210 995.565 27.602.645 23.659.234
Anden gæld 573.010 0 573.010 0

29.171.220 995.565 28.175.655 23.659.234

12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er indt il 30. september 2019 sambeskattet  med Hans Lybecker Holding ApS og heref ter
sambeskattet  med modervirksomheden Anders Borring Holding ApS som administrat ionsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

13 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 28.598.210 kr, er afgivet  pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 45.594.499 kr.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeninger, er der lyst  pant på i alt  492.000 kr.

14 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Anders Borring Holding ApS Svendborg www.cvr.dk
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