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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for Skawbo Huse A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 31. oktober 2017

Direktion

John Johansen

Bestyrelse

John Johansen Sgren Grgnning Buus Sgren Bernhard Pedersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Skawbo Huse A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skawbo Huse A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold skal vi henvise til note 1, hvori der er redegjort for en betydelig usikkerhed
knyttet til veerdianszettelsen af selskabets ejendomsbeholdning.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 31. oktober 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Jgrgen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skawbo Huse A/S
c/o Nasborg Huse ApS
Tinggardsvej 10
9670 Logstor

CVR-nr.: 30175123
Regnskabsar: 1. juli-30. juni
Bestyrelse John Johansen

Sgren Grgnning Buus

Sgren Bernhard Pedersen

Direktion John Johansen

Revision Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Storkundeafdelingen, Skelagervej 15, 9000
Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive investeringsvirksomhed, herunder
ejendomsinvestering.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vaerdiansaettelsen af selskabets varebeholdning, bestaende af eiendomme med potentielle byggeretter,
er sket til anskaffelsessum. Det er vurderet at anskaffelsessummen er udtryk for dagsvaerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at der p.t. som fglge af konjunkturerne, og den deraf fglgende afsmitning pa
ejendomsmarkedet, samt manglende sammenlignelige handler, er betydelig usikkerhed omkring
veerdiansaettelsen af lignende projekter generelt, og saledes ogsa selskabets projekter.

Der er forskellige planer for omradet, hvori projektet eventuelt kan indga. Gennemfgrelsen af de disse
planer ligger pa grund af de nuvaerende forhold i omradet en del ud i fremtiden. Realiseres disse planer
ikke, er der betydelig usikkerhed omkring veerdien af selskabets projektbeholdning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -60 t.kr. mod -40 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -40 t.kr.
mod -26 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende, men som forventet da
selskabet har tomme lejemal.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Bruttotab -59.789 -40

Andre finansielle indtaegter 21.849 18

2 @vrige finansielle omkostninger -13.532 -12

Resultat for skat -51.472 -34

3 Skat af arets resultat 11.610 8

Arets resultat -39.862 -26
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -39.862 -26

Disponeret i alt -39.862 -26
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Balance 30. juni

Aktiver

2017 2016
Note kr. t.kr.

Omsaetningsaktiver
Projektbeholdning 23.481.271 23.481
Varebeholdninger i alt 23.481.271 23.481
Tilgodehavende selskabsskat 19.120 45
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 447.760 389
Andre tilgodehavender 6.677 1
Tilgodehavender i alt 473.557 435
Omsaetningsaktiver i alt 23.954.828 23.916
Aktiver i alt 23.954.828 23.916
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Balance 30. juni
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Passiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 22.000.000 22.000
5 Overfgrt resultat 867.440 908
Egenkapital i alt 22.867.440 22.908
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 833.857 834
Hensatte forpligtelser i alt 833.857 834
Geaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 236.031 157
Anden gzld 17.500 17
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 253.531 174
Geaeldsforpligtelser i alt 253.531 174
Passiver i alt 23.954.828 23.916
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Vaerdiansattelsen af selskabet varebeholdning, bestdaende af ejendomme med potentielle
byggeretter, er sket til anskaffelsessum. Det er vurderet at anskaffelsessummen er udtryk for
dagsveerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at der p.t. som fglge af konjunkturerne, og den deraf fglgende
afsmitning pa ejendomsmarkedet, samt manglende sammenlignelige handler, er betydelig
usikkerhed omkring vaerdiansaettelsen af lignende projekter generelt, og saledes ogsa selskabets
projekter.

Der er forskellige planer for omradet, hvori projektet eventuelt kan indga. Gennemfgrelsen af de
disse planer ligger pa grund af de nuvaerende forhold i omradet en del ud i fremtiden. Realiseres
disse planer ikke, er der betydelig usikkerhed omkring veerdien af selskabets projektbeholdning.

2. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 13.532 12

13.532 12

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -11.610 -8

-11.610 -8

4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 22.000.000 22.000

22.000.000 22.000

Aktiekapitalen bestar af 22.000 aktier 4@ 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser. Kontantindskud 20/12-2006 kr. 22.000.000
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
kr. t.kr.

5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2016 907.302 934
Arets overfgrte overskud eller underskud -39.862 -26
867.440 908

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 236 t.kr., er der givet ejerpant pa nominelt 4.361
t.kr. i projektbeholdning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger 7.570 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Naesborg Holding ApS, CVR-nr. 20485744
som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 76 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skawbo Huse A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-
de udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, bestaende af ejendomme, males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Skawbo Huse A/S forholdsmaessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings
kred-sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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