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Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2015 for K/S City-hoteller, Tyskland.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtimaessig og de udovede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedemme selskabets okonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2015.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neerum, den 30. marts 2016

Bestyrelse:

U " Kiads Bech Pedersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S City-hoteller, Tyskland.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S City-hoteller, Tyskland for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 30. marts 2016
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nummer: 30700228

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Bankforbindelse

Hovedaktivitet

K/S City-hoteller
c/o FHK Holding ApS
Rundholtsvej 52
2300 Kebenhavn S

CVR-nummer: 30 17 48 36
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Ordinzer generalforsamling afholdes
5. april 2016 hos:

Wills

Rundforbivej 303

2850 Neerum

Lars Rosenkrantz Gundorph
Rungsted Strandvej 173, 1.
2960 Rungsted Kyst

Mads Bech Pedersen
Nydamsvej 37

2880 Bagsveerd

Deutsche Kreditbank AG
Arbejdernes Landsbank

Udlejning af fast ejendom
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Der er i evrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Mellemvaerender i udenlandsk valuta
Driftsposter og mellemveerender i udenlandsk valuta optages til statusdagens kurs (7,4625 EUR).
Valutakursreguleringer medtages i resultatopgoerelsen.

Resultatopgoerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommene. Opkreevede bidrag til deekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af ejendommene, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke deekkes af feellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Veerdireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgeeld til dagsvaerdi.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa hotelinventar. Anleegsaktiverne afskrives lineaert pa

grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstiderne: 5 ar. Inventar var afskrevet fuld ud i
2012 jf. note 4.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af anleegskativer indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendommene veerdianseettes til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultat-
opgorelsen.

Opgerelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret 10-arig cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme
ved ejerskab af ejendommene tilbagediskonteres. De enkelte ars cash flow kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdeekning
af renterisiko, males til dagsveerdi. /Endring i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Veerdireguleringer".

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandorer, tilknyttede selskaber samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgorelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. t.kr.
Lejeindteegter 22.986.861 22.928
Driftsomkostninger -1.771.463 -2.287
Andre eksterne omkostninger -661.613 -1.924
Bruttofortjeneste 20.553.785 18.717
Veerdireguleringer 1 23.251.104 2.258
Resultat for finansielle poster 43.804.889 20.975
Finansieringsindteegter 129.399 26.183
Finansieringsomkostninger -14.165.682 -16.271
Arets resultat 29.768.606 30.887
Resultatdisponering
Arets resultat 29.768.606 30.887
Overfort fra tidligere ar -52.285.665 -83.173
Til disposition -22.517.059 -52.286
Fordeles saledes:
Overfort resultat -22.517.059 -52.286
Disponeret -22.517.059 -52.286
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BALANCE pr. 31. december 2015

Note

AKTIVER
Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme 1/3

Materielle anleegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger 7

OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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2015 2014

kr. t.kr.
294.000.000 281.300
294.000.000 281.300
294.000.000 281.300
1.514.473 1.562
6.658.190 3.811
8.172.663 5.373
302.172.663 286.673




BALANCE pr. 31. december 2015

Note

PASSIVER

Egenkapital
(Kommanditkapitalen udger kr. 100.000.000)

Opkraevet del af kommanditkapitalen
Overfort resultat i alt

Keb og salg af egne anparter
EGENKAPITAL | ALT

Geeld

Langfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter 5

Langfristet gaeld

Kortfristet gaeld

Prioritetsgeeld 6
Anden geeld

Kortfristet gaeld

GELDIALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser
Neertstaende parter

0o~
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2015 2014

kr. t.kr.
60.014.222 58.694
-22.517.059 -52.286
-1 0
37.497.163 6.408
256.673.542 273.019
256.673.542 273.019
6.103.779 5.409
1.898.179 1.837
8.001.958 7.246
264.675.500 280.265
302.172.663 286.673




EGENKAPITALFORKLARING

Kommanditkapital
Opkreevet indskud i aret

Opkreevet del af kommanditkapital ultimo

Overfort resultat tidligere ar
Overfort af arets resultat

Overfart resultat i alt

Keb og salg af egne anparter

Egenkapital i alt

2015 2014

kr. t.kr.
58.694.222 54.228
1.320.000 4.466
60.014.222 58.694
-52.285.665 -83.173
29.768.606 30.887
-22.517.059 -52.286
-1 0
37.497.163 6.408
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2015 2014
kr. t.kr.
1 Veerdireguleringer
Opskrivning af ejendom 12.700.000 0
Nedskrivning af ejendom 0 -600
Dagsveerdireg. af prioritetsgeeld, gevinst 10.551.104 2.858
Veerdireguleringer 23.251.104 2.258
Ved fastleeggelse af dagsveerdien for ejendommene er
felgende forrentningskrav anvendt:
Hotel Kleine Sonne, Rostock 6.30% 6,25%
Hotel Sonne, Rostock 6,20% 6,75%
Hotel Baltic, Stralsund 6,20% 7,00%
Hotel Thiringer Hof, Eisenach 6,90% 7,75%
2 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.
3 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2015 280.715.935 280.716
Arets tilgang, bygning 0 0
Arets afgang, bygning 0 0
Kostpris pr. 31/12 2015 280.715.935 280.716
Opskrivninger
Opskrivninger pr. 1/1 2015 584.065 1.184
Arets opskrivninger 12.700.000 0
Tilbagefarte opskrivninger 0 -600
Opskrivninger pr. 31/12 2015 13.284.065 584
Veaerdiregulering pr. 31/12 2015 13.284.065 584
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2015 294.000.000 281.300

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af forventet markedsleje og erfaring
med ejendommens omkostninger. Sken over afkastkrav er baseret pa vurdering foretaget af valuar i 2011
og med regulering for udviklingen i afkast for hotelejendomme i Tyskland i henhold til indhentede
statistikker.
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4 Driftsmidler og inventar
Inventar, anskaffelsessum, primo
Inventar, tilgang

Inventar, afgang
Anskaffelsessum ultimo

Afskrivning primo, inventar
Arets afskrivning, inventar

Ned- og afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5 Prioritetsgezeld, langfristet

Deutsche Kreditbank TEUR 30.500
Deutsche Kreditbank TEUR 2.600
Seelgerpantebrev t.EUR 2.600
Prioritetsgeeld, nominel

Kursregulering primo

Dagsveerdiregulering
fEndring/omkostninger v. hjemtagelse af 1an
Kursregulering ultimo

Prioritetsgeeld, kursreguleret

Heraf kortfristet del

Prioritetsgaeld

Af prioritetsgeaelden forfalder t.kr. 208.046 efter 5 ar.

6 Prioritetsgzeld, kortfristet
Kortfristet del af langfristet geeld

Prioritetsgeeld
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2015 2014

kr. t.kr.
70.747.473 70.747
0 0

0 0
70.747.473 70.747
-70.747 473 -70.747
0 0
-70.747.473 -70.747
0 0
203.313.343 207.440
18.612.277 19.350
18.264.045 18.566
240.189.665 245.356
33.072.567 36.131
-10.551.104 -2.858
66.193 -201
22.587.656 33.072
262.777.321 278.428
-6.103.779 -5.409
256.673.542 273.019
6.103.779 5.409
6.103.779 5.409




7 Sikkerhedsstillelser
Aktiver til en bogfert veerdi pa t.kr. 294.000 samt den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Selskabet har samtidig forpligtet sig til arligt i 3 ar at indbetale TEUR 300 til en seerlig sikringskonto som
sikkerhed mod manglende lejebetalinger. Endvidere har kommanditisterne overfor DKB stillet individuel
garanti pa arligt TEUR 300 med en overdaekning pé& 130% til sikkerhed for betaling af selskabets
driftsomkostninger i det tilizelde, sikringskontoen ikke er tilstreekkelig til at daekke en eventuel
likviditetsunderskud.

Af de likvide beholdninger er 3.546 t.kr. bundet pa vedligeholdelseskonto og 1.680 tkr. pa ovenfor omtalte
sikringskonto.

8 Andre forpligtelser
Tidligere szelger af ejendommene DSR Hotel Holding GmbH har i 2013 gjort geeldende, at deres andel af
saelgerpantebrevet, EUR 2 mio. var forfaldent som felge af misligholdelse af laneaftalen. Kravet er blevet
tilbagevist af selskabet som ubegrundet og afgerelse i sagen overdraget til det retslige system. Der har i
februar 2015 og marts 2016 veeret afholdt retsmede i Tyskland i sagen. Afgerelsen i sagen forventes at
foreligge i april 2016. Det er ledelsens vurdering, at sagen vil falde ud til selskabets fordel. Det er ledelsens
forventning at en refinansiering er mulig.

9 Neertstdende parter
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse:
K/S City-hoteller, Tyskland har ingen neertstdende parter med bestemmende indflydelse.

Ovrige neertstaende parter som K/S City-hoteller, Tyskland har haft transaktioner med i regnskabséret:
Mellemregning med City-hoteller, Tyskland ApS.

Alle transaktioner er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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