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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for SVENSK
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 26. august 2016

Direktion

Betina Hyttel
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Selskabsoplysninger

Selskabet SVENSK Ejendomsinvest ApS
Krogen 1
9530 Stevring

Telefon: +45 24 67 99 07
E-mail: norden@pc.dk
CVR-nr. 30174356
Stiftet: 1. september 2006
Hjemsted: Rebild
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

10. regnskabsér

Direktion Betina Hyttel
Bankforbindelse Sparnord Bank A/S
Modervirksomhed KROGEN Invest ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive et SVENSK ejendomsselskab samt at udfere investeringsvirksomhed
med keb og salg af verdipapirer samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -8.000 kr. mod 93.500 kr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger 396.562
kr. mod 172.610 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets eneste aktivitet er folgende ejerskabet; 11% af K/S BROMMA, Sverige og 11% af
Komplementarselskabet BROMMA, Sverige ApS.

Kommanditselskabet har i marts 2013 solgt investeringsejendom i Bromma stort set svarende til gelden i
Handelsbanken og Danske Bank. Salget var en tvunget nedvendighed grundet begge finansieringskilders
havelse af rentemarginalen. I efteraret 2015 erhverver K/S Bromma en mindre ejendom i Durup (kontant).

Den hensatte forpligtelse overfor K/S Bromma er tilbagefort fuldt ud i regnskabséret, da man ikke heefter
hverken kautionsmaessigt eller indskudsmassigt overfor kommanditselskabet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SVENSK Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter administration.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta, Finansielle indtegter
og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, omfatter ejerskab i K/S Bromma,
Sverige og Komplementarselskabet Bromma, Sverige ApS. Kapitalandelene males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Dagsverdien kan eksempelvis opgeres ud fra hvad tilsvarende kapitalandele senest er handlet til mellem
uafhengige parter eller til den forholdsmessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi
safremt denne giver et retvisende billedet. I resultatopgerelsen indregnes érets veerdiregulering.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter SVENSK Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter underbalancer (negativ egenkapital/veerdi) i selskabets kapitalandele K/S
Bromma og Kompl.selskabet Bromma opgjort under et. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet har

en forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gko-
nomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttotab -8.000 93.500
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 378.317 45.884
Andre finansielle indtegter 0 17

1 Ovrige finansielle omkostninger 16.700 33.209
Resultat for skat 387.017 172.610
2 Skat af rets resultat 9.545 0
Arets resultat 396.562 172.610
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 396.562 172.610
Disponeret i alt 396.562 172.610
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015

Anlagsaktiver

3 Kapitalandele i andre kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt 0 0
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 556.875 556.675
Udskudte skatteaktiver 9.545 0
Tilgodehavender 1 alt 566.420 556.675
Likvide beholdninger 0 0
Omsatningsaktiver i alt 566.420 556.675
Aktiver i alt 566.420 556.675
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 300.000 300.000
5 Overfort resultat 258.420 -138.142
Egenkapital i alt 558.420 161.858
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 378.317
Hensatte forpligtelser i alt 378.317
Galdsforpligtelser
Anden gzld 8.000 16.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.000 16.500
Galdsforpligtelser i alt 8.000 16.500
Passiver i alt 566.420 556.675
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Nertstiende parter
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Noter

2015/16 2014/15
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder -16.700 -33.209
-16.700 -33.209
2.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -9.545 0
-9.545 0
3.  Kapitalandele i andre kapitalandele
Kostpris 1. juli 2015 870.102 878.435
Afgang i arets lob 0 -8.333
Kostpris 30. juni 2016 870.102 870.102
Veardiregulering 1. juli 2015 -1.248.419 -1.294.303
Arets vaerdireguleringer af kapitalandelene 378.317 45.884
Opskrivninger 30. juni 2016 -870.102 -1.248.419
Overfort til hensatte forpligtelser 0 378.317
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 378.317
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 0 0
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 300.000 300.000
300.000 300.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 -138.142 -310.752
Arets overforte overskud eller underskud 396.562 172.610
258.420 -138.142
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Noter

6.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KROGEN Invest ApS, CVR-nr. 36031158 som

administrationsselskab og heaefter ubegraenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.

Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af selskabskapitalen:

KROGEN Invest ApS, Rebild, 100%
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