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EY Eiendomsselskabet RugArdsvej 486 Aps
Arsrapport 2017

LedelsespEtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Ejendomsselskabet RugArdsvej 486
ApS for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. maj 2018
Direktion:

Lasse Kragh Pedersen
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Den uafhengige revisors erklering om opstilling af Srsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet RugArdsvej 486 ApS

Vi har opstillet 6rsregnskabet for Ejendomsselskabet RugArdsvej4S6 ApS for regnskabs6ret 1. januar -

31. december 2017 pA grundlag af selskabets bogroring og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopg6relse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udf6rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin'
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og presentere lrsregnska-
bet ioverensstemmelse med ersregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR'danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompelence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
qen af Srsreqnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstillinq af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eiler fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
bruO for at opstille ersregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Ersregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

S oren egaard Hvid
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne31450
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Ledelsesberetn ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendom.

Udvikling iaktiviteter og rkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overskud pA 116.415 kr. mod et overskud p;
93.792 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pe

1, .640 .742 kt -

Ledelsen anser erets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentliq betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L7 2016

Resu ltatopgorelse

Note kr.

Bruttotortieneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat frr rinansielle poster
2 Finansielleindtagter
3 Finansielleomkostninger

Resultat ftr skat
4 Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslaq til resultatdisponerinq
Overf6rt resultat

310.888
-90.944

297.966
-90.948

279.940
704

-7r394

2o 1.018
3.31 1

-84.082

749.250
-32.835

120.247
-26.455

1 16.415 93.79?

716.415 93.792

1 16.415 93.792
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2017 20t6

4.062.964 4.153.916

4.062.964 4.153.916

4.062.964 4.153.976Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsat ningsa kt iver ialt
AKTIVER I ALT

Ba lance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

0
62.100

32.543
9.100

62.100 47.643

49.050 727 .427

111.150 159.070

4.174.118 4.322.986
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2017 20r6

EY

Note

6

kr.

PASSIVER
Eqenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdslorpligtelser

7 Langrristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede qaldsrorpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald
Periodeaf grensningsposter

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
I Eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

125.000
L.575.L42

125.000
1.394.727

t.640.t42 L.523.727

96.606 86.845

96.606 86.845

t.726.209 1.875.874

7.726.?09 t.475.474

t49.666
477.076

0
90.420

0

148.672
544.786

464
8s.678
53.000

771,.762 836.540

2.437 .371 2.772.4t4

4.774.t79 4.322.946
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Eqenkapitalopgorelse

k..

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Eiendomsselskabet RugErdsvej 486 ApS

Arsrapport 2017

Anpartskapital Overlort resultat lalt

125.000 t.515.742 t.640.742

125.000
0

7394.727
L76.475

t.523.727
776.415
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Noter

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflaqt idanske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning mSles tildagsvardien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Nettoomsatningen bester af lejeindtegter, som indreqnes pe et periodiseret grundlag

Bruttolortieneste

Posterne nettooms.etning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til :rsregnskabslovens 5
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i Srets lob.

Afskrivninger

Af skrivninger omfatter af skrivninger p3 materielle anl.egsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den torventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Restvardien fastsattes pe anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmessige vardi, ophorer afskrivning. Ved endring irestvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmassigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob. der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og'omkostninger.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rugerdsvej 485 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.
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Arsregnskab 1. januar ' 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde'
les mellem overskuds- og u nderskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordelinq).

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver m:les til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige v€erdi p5 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg at materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

vardif orringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdiaf materielle aktiver vurderes Srligt for indikationer p3 verdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pe vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender

Tilqodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en ob.iektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivninq
pA individuelt niveau-

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster.

Skyldig eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som!!Tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder" eller "Geld til tilknyttede virksomheder"

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, hvor opgorelse af skat-
tevardien kan foretages elter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt skat pa grundlag af den at le'
delsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat mSles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Andre qeldsf orpliqtelser

Andre qaldsforpligtelser mEles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtagter i efterfolgende regnskabser.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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20L7 20t6

Noter

k..

2 Finansielleindtagter
Renteindtagter f ra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f indnsielle omkostninger

Arsregnskab 1. januar - 31. december

704
0

704

3.259
52

3.311

24.91,9
46.475

33.607
50.475

4 Skat af erets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtiqe indkomst
Arets regulering af udskudt skat

71.394 84.082

76.696
9.759

26.455

23.O7 4
9.76t

32.83s

5 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets arskrivninger

Af- 09 nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmessig vardi 31. december 2017

Grunde 09
bygninger

5.003.2 63

5.003.253

449.347
90.944

940.295

4.062.96A
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6

Noter

Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uendret veret 125.o00 kr. de seneste 5 3r.

7 Langf ristede galdsf orpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder kr. 1.109.582 senere end 5 3r fra balancedagen.

I Eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovige danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hafter
ubegrenset og solidarisk for danske selskabskatter og kildeskatter pA udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for
SKAT fremger af administrationsselskabets ersregnskab, Kalorvej 86 Holding ApS, CVR-nr. 30773562.
Eventuelle senere korrektioner af sa mbeskat ningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medforer, at
selskabernes heftelser udgor et storre belob.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.876 tkr., er der givet pant iejendommene Elmeve.i 1A
og RugSrdsvej 486, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2017 udgor 4.063 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev p5 ialt 1.300 tkr., der er givet pant iejendommene Elmevej 1A og
RugSrdsvej 486. Heraf er ejerpantebrev pE i alt 1.30o tkr. deponeret til sikkerhed for Korup Kioskens
bankgeld.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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