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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for UBL Aalborg Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30. maj 2017

Direktion

Uffe B. Lindstrem
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i UBL Aalborg Holding ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for UBL Aalborg Holding ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aalborg, den 30. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Peder Sehested Lund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet UBL Aalborg Holding ApS
Ngrholmsvej 186
9000 Aalborg

CVR-nr.: 301733 33
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aalborg

Direktion Uffe B. Lindstrem

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A
9000 Aalborg
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

DKK DKK
Andre driftsindtaegter 230.456 0
Andre eksterne omkostninger -811.159 -986.481
Bruttoresultat -580.703 -986.481
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -36.368 -36.368
Resultat for finansielle poster -617.071 -1.022.849
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -90.127 -97.248
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -282.669
Finansielle indteegter 3 655.228 858.605
Finansielle omkostninger 4 -376.405 -427
Resultat for skat -428.375 -544.588
Skat af arets resultat 5 43.118 -6.899
Arets resultat -385.257 -551.487
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat -1.385.257 -1.551.487

-385.257 -551.487
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Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veaerdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK
113.815 150.183
6 113.815 150.183
7 38.891 31.836
5.700.758 5.250.250
5.739.649 5.282.086
5.853.464 5.432.269
1.052.107 910.265
4.000 52.906
77.251 14.954
41.068 218.062
19.462 100.940
1.193.888 1.297.127
4.468.275 7.057.156
15.774.807 14.883.156
21.436.970 23.237.439
27.290.434 28.669.708




Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
DKK DKK
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 25.966.507 27.351.764
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 8 27.216.507 28.601.764
Kreditinstitutter 9.270 2777
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.000 35.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 29.657 30.167
Kortfristede gaeldsforpligtelser 73.927 67.944
Galdsforpligtelser 73.927 67.944
Passiver 27.290.434 28.669.708
Hovedaktivitet
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
i
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Noter til arsregnskabet
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Hovedaktivitet

Selskabets formal er at besidde kapitalandele i datterselskaber og associerede selskaber, at drive
investeringsvirksomhed samt anden dermed efter ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

2016 2015
DKK DKK
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 36.368 36.368
36.368 36.368
Finansielle indtaegter
Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver 450.508 0
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 21.024 18.364
Andre finansielle indtaegter 183.696 840.241
655.228 858.605
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 376.405 427
376.405 427
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 17.991 23.613
Arets udskudte skat -62.297 -16.714
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 1.188 0
-43.118 6.899




Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK
256.591
256.591

106.408
36.368

142.776

113.815
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Noter til arsregnskabet
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2016 2015

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 618.000 618.000
Tilgang i arets lgb 45.000 0
Kostpris 31. december 663.000 618.000
Veerdireguleringer 1. januar -586.164 -488.916
Arets resultat -90.127 -97.248
Veerdireguleringer 31. december -676.291 -586.164
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender 52.182 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 38.891 31.836
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
UBL Ejendomme ApS Aalborg 125.000 100%
UBL Group ApS Aalborg 50.000 80%
UBL Property ApS Aalborg 50.000 50%

Farste regnskabsar for UBL Property ApS Igber frem til 31. december 2017, hvorfor der ikke er medtaget

resultatandel for selskabet i 2016.



Noter til arsregnskabet

8 Egenkapital

Foreslaet
Overfort udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 250.000 27.351.764 1.000.000 28.601.764
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Arets resultat 0 -1.385.257 1.000.000 -385.257
Egenkapital 31. december 250.000 25.966.507 1.000.000 27.216.507
Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
2016 2015
DKK DKK
9 Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser
Anvisningsforpligtelse vedrgrende operationel leasing. Forventede
restveerdier ved kontrakternes udigb 430.246 1.227.375
Lejeforpligtelser, uopsigelighedsperiode 3 mdr. 22.140 54.000

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet en stgtteerklaering overfor UBL Ejendomme ApS og en tilbagetraedelseserkleering til fordel
for UBL Ejendomme ApS' andre kreditorer. Herudover har selskabet kautioneret for UBL Ejendomme ApS'
bankgeeld, som pr. 31. december 2016 andrager DKK 2.013.229.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selska-
ber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at koncernens heeftelse udger et storre
belgb.
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for UBL Aalborg Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.
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Noter, regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, deklarerede aktieudbytter, realiserede og urealise-
rede valutakursreguleringer, kursregulering pa veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter, regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af posi-
tiv forskelsvardi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvardi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter unoterede kapitalandele, som
males til kostpris eller en lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Noter, regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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