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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: SEA Schirmer Holding ApS
Birkebakken 8
2840 Holte
CVR-nr.: 30 08 77 04
Regnskabsar: 1/10 2017 - 30/9 2018
Direktion
Jens Schirmer
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsveardvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleringsgivende
revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

Jens Schirmer A/S, Kgs. Lyngby
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/10 2017 - 30/9 2018, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 26. februar 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Jens Schirmer
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SEA Schirmer Holding ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af SEA Schirmer Holding ApS for regnskabsaret 1/10 2017 - 30/9
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1/10 2017 - 30/9 2018 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrearende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af
forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger
og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis. Omfanget af
handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 26. februar 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at eje aktier i selskaber samt direkte eller indirekte at drive anden
virksomhed, der efter direktionens skeon er forbundet hermed.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb der
vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Ombkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtagten fra salget er medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtegter eller
finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilgé selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af gaeldende
skattesats pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning og/eller
veardistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skonnet dagsvaerdi. Ved verdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pd baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi eller pd
baggrund af konkrete kebstilbud. Verdiansattelsen til markedsvaerdi indebarer, at ejendommenes nettoindtagt inkl.
tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r atheengig af markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Retailejendomme

Beliggenhed/Stand  Bruttoleje pr. kvin Afkastkrav
Nordjylland kr. 1.200 - kr. 1.300 7,50%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfzelde, hvor den opkravede leje ikke
udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover leje
indtaegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt accessoriske
ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete og
lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse,
grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen af de
enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete og
lignende ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Udbytte indregnes i resultatopgerelsen pa deklareringstidspunktet.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnegle: LMMG3-IETW5-SAUSL-XLOIM-PJZ03-BMUOZ



Anvendt regnskabspraksis

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres til
nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post "Forslag til udbytte" under
egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en galdsforpligtelse nér vedtagelse pd generalforsamlingen har fundet sted.

Henszttelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pé grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa forventet
udnyttelsestidspunkt.

Geald

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pd optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles geldsforpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at kurstab
og laneomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser - i avrigt
Andre geeldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
restgaeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i efterfolgende
regnskabsar.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/10 2017 - 30/9 2018

10.

2017/2018 2016/2017

Bruttofortjeneste 753.154 436.149
Resultat for afskrivninger 753.154 436.149
Andre driftsomkostninger -18.916 -50.442
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver -751.725 0
Resultat af primeer drift -17.487 385.707
Finansielle indtegter 224.937 5.648.124
Finansielle omkostninger -318.412 -415.721
Resultat for skat -110.962 5.618.110
Skat af arets resultat 24.824 -29.562
Arets resultat -86.138 5.588.548
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 162.000 158.700
Overfort resultat -248.138 5.429.848
Disponeret i alt -86.138 5.588.548

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2018

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Revidata
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11.

2017/2018 2016/2017
0 5.000.000
0 5.000.000
5.928.000 5.928.000
5.928.000 5.928.000
5.928.000 10.928.000
7.701.571 4.591.123
7.701.571 4.591.123
356 12.237
356 12.237
7.701.927 4.603.360
13.629.927 15.531.360
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. september 2018

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger

Eventualforpligtelser
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12.

2017/2018 2016/2017
126.000 126.000
6.320.491 6.568.629
162.000 158.700
6.608.491 6.853.329
0 205.620
0 205.620
0 1.826.053
6.752.995 6.314.919
6.752.995 8.140.972
0 133.000
16.000 16.000
252.441 182.439
268.441 331.439
7.021.436 8.472.411
13.629.927 15.531.360
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2017/2018

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.

Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 6.

Omsatningssaktiver
I regnskabsposten @vrige tilgodehavender forfalder der t.kr. 7.698 efter 1 &r.

Langfristede galdsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsztninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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