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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for K/S Astrupvej. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Allergd, den 22/3 2020

Bestyrelsen

Philip March Palle Mgrch
Formand
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Ledelsesberetning
| forbindelse med aflaeggelsen af selskabets arsrapport for regnskabsaret 2019 vil bestyrelsen udtale fglgende:
Selskabets formal er at erhverve ejendomme med henblik pa udlejning eller videresalg.

Regnskabet

Selskabets resultat er et overskud pa kr. 156.764, hvilket svarer til ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum péa kr. 20.209.605 udger egenkapitalen pr. 31/12 2019, kr. 9.030.629.

Selskabets ejendomme er veerdiansat ud fra et afkastkrav pa ca. 5,7%. Safremt afkastkravet andres med 1% vil det medfare
en &ndring i vaerdiansaettelsen af ejendommen pa ca. kr. 3 mio.

Selskabets gkonomiske udvikling

Selskabet har fortsat udlejning af ejendommen Astrupvej 1, 9800 Hjerring, som blev erhvervet i 20086, og ejendommen
Nykgbingvej 42, Stubbekebing, som blev erhvervet i 2008.

Selskabets ledelse forventer at resultatet for det kommende &r korrigeret for urealiseret kursregulering af prioritetsgaeld ogsa vil
veere positivt.

Haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydelse pa bedemmelsen af
selskabets finansielle stilling pr. 31/12 2019.

Ejerforhold:
Komplementar: Sogulila ApS

Kommanditist: Philip March (50 %)
Kommanditist: Palle Mgrch (50 %)
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og de
anvendte regnskabsprincipper er i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Regnskabsprincipperne er uaendret i forhold til forrige ar.

Resultatopgerelse
Udgifter er i resultatopgerelsen benaevnt med minus ( - )

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af arets resultat er ikke beregnet og udskudt skat er ikke afsat, idet skatteberegningen foretages hos kommanditisterne.

Veerdirequlering af rentewap

Arets veerdiregulering feres direkte over egenkapitalen.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den investerede kapital i
form af lsbende driftsafkast og gevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet il kostpris
med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi ved
af foretage op- eller nedskrivning over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdi anvendes en individuel fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Iabende driftsafkast af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital

Kommanditisterne skal i Igbet af regnskabsaret indbetale en andel af det budgetterede skattemaessige resultat.

Indbetalingsforpligtigelse i forhold il det realiserede skattemaessige resultat er indregnet i kommanditisternes indskud, der
saledes udger hele regnskabsarets indbetalingsforpligtigelser.

Geeldsforpligtigelser

Geeldsforpligtigelser optages til dagsveerdi pa statusdagen.
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Resultatopgarelse 1. januar 2019 - 31. december 2019

UdIBJNING. ...,

Omsatning i alt

Drifts- og produktionsomKoStniNger...............cccoivviiiiiieiiceeceeeee e,
Bruttoresultat

Urealiseret veerdiregulering af €jendom.................ccccoocvvvvveeeceeeeceiee,
Resultat for kapacitetsomkostninger og finansielle poster
KapacitetsomKOStNINGET. ........ccooiviiiiiii e
Resultat for finansiering

Veerdiregulering af prioritetsgeeld til dagsveerdi..............cc.coovevevveiviiireenn,
Finansieringsindtagter.............ccooviiiiiiiiis e

FinansieringSudgifter..............oocovi oo

Arets resultat

Avrets resultat foreslas anvendt saledes:

Overfart til kommanditist 1.............ooviiiiie e,
Overfart til kommanditist 2.............covviee e,

| alt

5.

2018
1.278.508 1.268.208
1.278.508 1.268.208
-71.660 -52.570
1.206.848 1.215.639
-700.000 -720.000
506.848 495.639
-15.871 -15.605
490.977 480.034
87.650 98.384
0 0
-421.863 -412.357
156.764 166.061
78.382 83.030
78.382 83.030
156.764 166.061
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver:

Anleegsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:
Investeringsejendomme.............ccvivrinieie e e

Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender:
Tilgodehavende hos kommanditister ................c.coocveviioieeeeeceeee e

Likvide beholdninger ............ccoooviiiiiiiiiie e,

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018

20.209.605 20.909.605
20.209.605 20.909.605
20.209.605 20.909.605
0 0

0 0

0 0

0 0
20.209.605 20.909.605
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver:
Egenkapital:

Indskudskapital..............ccccoiiiiiiiiii e,
Overfart reSURat.........covvviiii e,

Egenkapital i alt;

Hensaettelser:
Markedsveerdi af renteswap

Henseettelser i alt:
Langfristede geeldsforpligtigelser:
RealKreditlan. ..........oviiriiiicce e

BaANKIAN. ... e

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt:

Kortfristede geeldsforpligtigleser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtigelser.............c..ccoovvviiinieninn.
DriftSKIEit.........oviiiiiis e
KT AN OTE T nimersmuasins vwommmosmmm o ouws 551085 SomauuR AR o T 65 v nmmmnis swae s s
ANEN GEBI........ooiiiie i e e
PeriodiSEriNg. ........vviiiiiiiiie e

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt:

Forpligtigelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og eventualforpligtelser

2018

5.321.202 4.961.202
3.709.427 3.585.823
9.030.629 8.547.025
242.598 209.437
242.598 209.437
7.646.942 8.600.784
454.915 629.271
8.101.857 9.230.055
1.257.706 1.477.017
750.525 655.801
5.347 5.348
815.549 784.867
5.394 55
2.834.521 2.923.088
10.936.378 12.153.143
20.209.605 20.909.605
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1 - Materielle anlaegsaktiver:

Noter

Astrupvej 1 Nykebingvej 42 L alt
Hjerring Stubbekgbing
Anskaffelsessum pr. 1/1 2019 ...........cooovvromemeeeeemeoooooo 11.696.705 9.932.900 21.629.605
TGN 11 ssssnmaszsos ssinmmmmonmmamne e 35 SRS P e 0 0 0
ATGANG. ... e 0 0 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31/12 2019...........c.cooviviii . 11.696.705 9.932.900 21.629.605
Opskrivninger pr. 1712019 ............ooovveeeeeereeeeoeeoeoeooooooo 0 -720.000 -720.000
Arets OpSKIIVIINGET ..................cocoovemeoooemoo -300.000 -400.000 -700.000
Samlede opskrivninger pr. 31/12 2019.........c.covvovvoo -300.000 -1.120.000 -1.420.000
Akkumulerede afskrivninger pr. 11 2019............cocoovovoivo, 0 0 0
Arets afSKriVNINGET.................cocoooveeeooeoeoeooo o 0 0 0
Samlede afskrivninger pr. 31/12 2019...........cocoovvoveeoo 0 0 0
Bogfert veerdi pr. 31/12 2019 11.396.705 8.812.900 20.209.605
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2017 5.450.000 7.850.000
- heraf grundveerdi 695.100 205.300
2 - Egenkapital:
Kommanditist 1:
Indskudskapital
Saldo 171 2019.......oiiit e 2.480.601
INASKUG § BIBL......cucuiinisinranansmercrereerisesseesessessrsasesss sorssssessmssenmm s s 180.000 2.660.601
Overfert til naeste ar:
Saldo 1/12019.......vvee e 1.792.912
Andel af &rets veerdiregulering af renteswap ...............coooovovoi -16.581
Andel af &rets resultat.................ccoo.oooeeoomeooeoeoeo 78.382 1.854.714

Kommanditist 11 alt;

4.515.315
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Noter
2 - Egenkapital (fortsat):

Kommanditist 2:
Indskudskapital

Saldo 171 2019, .. e
INASKUT T AIBL....... e e e e

Overfart til naeste ar:

Saldo 1/12019......ccveeiieeice e e,
Andel af arets vaerdiregulering af renteswap ................ccccooceeveeeee oo,
Andel af &rets reSultat................ccocoooviiiiiiieiiie e

Kommanditist 2 i alt:

Egenkapital i alt

3 - Gaeldsforpligtigelser:

Nominel restgeeld pa lan opr. Kr. 5.888.000.......................
Nominel restgeeld pa lan opr. Kr. 2.287.000 .......................
Nominel restgeeld pa lan opr. Kr. 2.517.000 .......................
Nominel restgeeld pa lan opr. EUR. 231.000.......................

8.718.858

Kursveerdi pa statusdagen..................ccoovvveeeiiiiieinec

4 - Pantsatninger & eventualforpligtelser:

3.002.425
2.059.168
2.268.130
1.389.135

8.726.648

2.480.601
180.000 2.660.601

1.792.912

-16.581
78.382 1.854.714
4.515.315

__ 903069

Til sikkerhed for selskabets realkreditlén er der givet pant i henholdsvis ejendommen matr. Nr. 54 Hjgrring Markjorder og

ejendommen matr. nr. 36A Stubbekgbing Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank er stillet ejerpantebrev, stort kr. 3.000.000 i ejendommen matr. Nr. 54

Hjerring Markjorder.

Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit Bank er stillet ejerpantebrev, stort kr. 3.000.000 i ejendommen matr. Nr.

36A Stubbekabing Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit indestar Philip March og Palle March som selvskyldnerkautionister.
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Bestyrelsesmedlem
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Dirigent
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