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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/2016 for selskabet
Ejendomsselskabet Gestenvej 40 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015/2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 30. november 2016

| direktionen

Michael Terkelsen

378/3/PL/SR/JJ
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i Ejendomsselskabet Gestenvej 40 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gestenvej 40 ApS
for regnskabséret 2015/2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje. Som omtalt i arsregnskabets note 1 og
ledelsesberetningen er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at der tilfgres ny kapital,
samt at selskabets nuveaerende kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbehovet.
Selskabets ledelse har fart forhandlinger med forskellige langivere og investorer. Disse
forhandlinger er endt uden resultat. Ledelsen har ikke kunnet sandsynliggare, at den ngdvendige
kapital kan fremskaffes. Moderselskabet har tilkkendegivet at det ogsa fremover vil yde l1an til den
fortsatte drift.

Vi har konstateret usikkkerhed omkring geelden til det offentlige i form af skyldig moms og a-skat
mv. Vi har ikke kunnet fremskaffe en opggrelse/specifikation af gaelden primo, ligesom vi ikke
har kunnet fremskaffe en opagrelse pr. statusdaagen udover skattekontoen.

Konklusion med forbehold

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra
indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - til 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kolding, den 30. november 2016

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg Sgren Rasmussen
Registreret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste aktivitet er at drive handel, finansieringsvirksomhed, k@b og salg af fast
ejendom samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -114.612, hvilket anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.946.954 og en egenkapital pa
kr. 825.932.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vi har konstateret usikkerhed omkring geelden til det offentlige i form af skyldig moms og A-skat.
Vi har ikke kunnet fremskaffe en opggrelse/specifikation af geelden primo, ligesom vi ikke har
kunnet fremskaffe en opgarelse pr. statusdagen udover skattekontoen.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016/2017

Det forventes, at selskabet vil kunne gge det nuveerende aktivitetsniveau og gge indtjeningen
med et positivt resultat pa sigt. Ledelsen forventer samtidig at kunne opna aftale om forngden
likviditet til den fremtidige drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncern
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen er omfattet af fritagelsesbestem-

melserne i &rsregnskabslovens §110.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at

fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige

konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-

arets udlgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, driftsudgifter ejendom samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger og tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger inkluderer renter, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende afskrivnings-
principper og satser:

Driftsmateriel: 5 - 10 ar Restveerdi: 0-10%
Bygninger: 50 ar Restveerdi: kr. 1.516.654

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.900 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 &r omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut
Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.10.2015 - 30.06.2016

NOTE 2015/2016 2014/2015

BRUTTORESULTAT ..ottt 56.912 -70.845
3 ATSKIIVNINGET .o -124.865 -124.865
DRIFTSRESULTAT .ttt -67.953 -195.710
Finansielle indtaagter ..........cceeeiiiiiiiiiiicee e 102.281 0
Finansielle omkostninger ..., -173.632 -296.195
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... -139.304 -491.905
4 Skat af arets resultat ..........ccceeevveieiiie i 24.692 85.754
ARETS RESULTAT ..oviiiiceceeeeeeee e, -114.612 -406.151

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ..........ccccccveevveiieeiie e 0 0
OVerfart reSUat ............eeveviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee e -114.612 -406.151
DISPONERET | ALT o -114.612 -406.151
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NOTE

BALANCE PR. 30.06.2016

AKTIVER

5 Grunde 0g bygniNger ......ccooovieiiiiiiiiiiie e

6 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ...............cccccceennnnns
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT ...,

ANLZAEGSAKTIVER T ALT oo

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser ........................

PeriodeafgraansningSpoSter .......oooovvviiiiiiiiiiieee
Udskudt skatteaktiv ..............eeveeeiiiiiiiiiiiiiieee e
TILGODEHAVENDER T ALT ..ottt

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccoovviiiiiee e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER | ALT

2015/2016 2014/2015
5.749.746 5.852.263
113.015 135.363
5.862.761 5.987.626
5.862.761 5.987.626
31.250 0
15.652 7.825
34.948 10.256
81.850 18.081
2.343 996
84.193 19.077
5.946.954 6.006.703
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BALANCE PR. 30.06.2016

PASSIVER

NOTE 2015/2016 2014/2015
Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s 125.000 125.000
Overfart reSUltat ..........oovvi e 700.932 815.544

7 EGENKAPITAL I ALT Lo 825.932 940.544
PrioritetsSgeeld .....coooiieiiiie e 1.759.126 1.870.895
Anden gaeld ... 1.304.590 1.320.071

8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ........... 3.063.716 3.190.966
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ................... 186.300 207.518
KreditinSttULLEr ......coi e 134.386 134.386
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccccooeeiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 531.729 286.343
Anden geeld ... 1.204.891 1.236.646
PeriodeafgraensningSpOoSter ........coovvvviiiiiieeeeieeeece e, 0 10.300
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ........... 2.057.306 1.875.193
G/ALDSFORPLIGTELSER T ALT ooviiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 5.121.022 5.066.159
PASSIVER | ALT oo, 5.946.954 6.006.703
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015/2016  2014/2015

1 Usikkerhed om going concern
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje. Som omtalt i &rsregnskabets
ledelsesberetning er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at der enten tilfgres ny
kapital, og/eller at selskabets nuveerende kreditfaciliteter kan udvides i takt med
likviditetsbehovet. Selskabets ledelse har fart forhandlinger med forskellige langivere og
investorer. Disse forhandliger er indtil videre os bekendt endt uden resultat. Ledelsen har ikke
kunnet sandsynligggre, at den ngdvendige likviditet kan fremskaffes. Moderselskabet har
tilkendegivet at det ogsa fremover vil yde 1an til den fortsatte drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Vi har konstateret usikkerhed omkring geelden til Det Offentlige i form af skyldig moms og A-
skat. Vi har ikke kunnet fremskaffe en opggrelse/specifikation af gaelden primo, ligesom vi ikke
har kunnet fremskaffe en opggrelse pr. statusdagen udover skattekontoen.

3 Afskrivninger

DriftSMateriEl ......ooovviiii i 22.348 22.348
20 11T 1= 102.517 102.517
N I R 124.865 124.865

4 Skat af arets resultat

Arets aKtUElle SKAL ..........cccveevieieeeeeeecieeeeeeee e 0 0
Arets gendring i udskudt SKat ............cccovvevveeiiiieeeeee e, -24.692 -85.754
ARETS SKAT I ALT oo -24.692 -85.754
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

5 Grunde og bygninger
Kostpris pr. 01.10.2015 ......coooiiiiiiie e
KOSTPRIS PR. 30.06.2016 .......ccvuiiiiiiieeicce e

Samlede afskrivninger pr. 01.10.2015 ...
Afskrivninger i 2015/2016 ..........ccoeeiiiieiiiieeee e
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30.06.2016 ..........cccoeevvvinnnenn.

REGNSKABSMZESSIG VARDI PR. 30.06.2016............ccoeevvveeens

Pantsaetninger og behzeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 10.

6 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris pr. 01.10.2015 .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieiieeeeeeeeeenees
KOSTPRIS PR. 30.06.2016 ........cevviiieeiiiiiiiiiiiiieeee e e e

Samlede afskrivninger pr. 01.10.2015 ........ccoovviiiiiiieieiieee.
Afskrivninger i 2015/2016 ........oovvviiiiiiiiiieiieiiieeieeeeeeeeeeeeee e
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30.06.2016 ............ccceeeeeennnn..

REGNSKABSMZSSIG VZARDI PR. 30.06.2016.............cceeeveeeens

Heraf indgar finansielt leasede aktiver med ............c..ccceevveeeeennee..
Geeld pa leasede aktiver Udgar ..........coovvevveeiieiiee e

Pantsaetninger og behzeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 10.

2015/2016  2014/2015
6.642.486 6.642.486
6.642.486 6.642.486
790.223 687.706
102.517 102.517
892.740 790.223
5.749.746 5.852.263
380.400 380.400
380.400 380.400
245.037 222.689
22.348 22.348
267.385 245.037
113.015 135.363
0 0

0 0
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10

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2015/2016 2014/2015
Saldo pr. Arets Saldo pr.
7 Egenkapital 01.10.2015  beveegelser 30.06.2016
Selskabskapital ... 125.000 0 125.000
Overfart resultat ........cooeeeeeeiieeeee e, 815.544 -114.612 700.932
SALDO PR. 30.06.2016 ........veeieeeeeieeeiiiiiiieeeeeeeeeeans 940.544 -114.612 825.932

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige
rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......ccocceiiiieiieiieeee e, 2.028.316 2.224.958
Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........ccccoviieiiiiieeiiiec e 1.221.700 1.173.526
Heraf KOrtfristet del ..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii -186.300 -207.518
Y I PSP 3.063.716 3.190.966

Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

AWS Handel ApS, Gestenvej 40, 6600 Vejen

Sikkerheder og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, kr. 1.906.526 samt geeld pa
pantebreve, kr. 1.343.490, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. juni 2016 udggar kr. 5.749.746.

Der er foretaget udleeg i ejendommen af SKAT for kr. 258.737 samt af Ikano Bank for kr.
137.386
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015/2016  2014/2015

11 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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