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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for C.Trolle Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den,2
Direktion: |

. juni 2016

Carsten Tro
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Den uafhangige revisors pategning pa drsregnskabet

Til kapitalejeren i C.Trolle Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for C.Trolle Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planiagger og udferer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prassentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

‘Kebenhavn, den 20. juni 2016
ERNST & YOUNG

Poul Erik Olsen irgitie Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor




Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
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C.Trolle Ejendomme ApS
Bregnerodvej 126, 3460 Birkerod

30086635

13. december 2006
Rudersdal

1. januar - 31, december

Carsten Trolle

Ernst & Young Godkendt Revisionsparinerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Huslejeindtzgter
Ejendomsomkostninger
Andre driftsindtzgter
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlazgsaktiver

Resultat af primar drift

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resuitatdisponering
Overfort resultat

C.Trolle Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
581.600 699.213
-187.488 -53.328
3.250 0
-103.6592 -109.149
293.670 536.736
-750.000 0]
-456.330 536.736
3 12
-136.129 -181.998
-592.455 354.750
-37.000 -87.000
-629.456 267.750
-629.456 267.750
-629.456 267.750
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlzgsaktiver
5 Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger 5.350.000 6.100.000
5.350.000 6.100.000
Anlzgsaktiver i alt 5.350.000 6.100.000

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 72.740 192.403
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 166.424 210.424
Andre tilgodehavender 20.115 0
Periodeafgransningsposter 1.938 2.827
261.217 405.654
Omseatningsaktiver i alt 261.217 405.654
AKTIVER I ALT 5.611.217 6.505.654
PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital 1.475.000 1.475.000
Overfort resultat 180.606 810.062
Egenkapital i alt 1.655.606 2.285.062

Gzldsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.945.573 3.084.704
Geeld til kreditinstitut 545.371 561.805
3.490.944 3.646.509
Kortfristede gzldsforpligtelser
7 HKortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 178.545 189.192
Geld til banker 94.998 98.174
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 14.623 18.072
Skyldigt sambeskatningsbidrag 37.000 87.000
Deposita 129.500 106.500
Anden gz=id 10.001 75.145
464.667 574.083
Geldsforpligtelser i alt 3.955.611 4.220.592
PASSIVER | ALT o3 I W 6.505.654
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
3 Usikkerhed om indregning og méling
8 Sikkerhedsstillelser
9 Nertstaende parter




C.Trolle Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabshkapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2014 1.475.000 542.312 2.017.312
Arets resultat 0 267.750 267.750
Egenkapital 1. januar 2015 1.475.000 810.062 2.285.062
Arets resultat 0 -629.456 -629.4556
Egenkapital 31. december 2015 1.475.000 180.606 1.655.606
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.Trolle Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsiovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder, dog sdledes at resultatopgerelse er tilpasset selskabets
vaasentligste aktivitet, ejendomsinvestering og -drift.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Huslejeindt=gter

Huslejeindtaqgter males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag efter fradrag af alle former for afgivne
rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og afgifter mv. opkravet pa vegne af tredjemand.

Andre driftsindt=gter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlazgsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af selskabets investeringsejen-
dom, herunder omkostninger til drift og vedligeholdzlse af investeringsejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter tab pa debitorer, omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anizgsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og den danske tilknyttede virksomhed er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de gzidende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillzg til
administrationsselskabet.




B 1 7 C.Trolle Ejendomme ApS
Beug & Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlezgsaktiver

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af ejendommens vardi.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommen.

Requlering af investeringsejendommens dagsvardi indregnes i resultatopgereisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvardi, safremt
denne er lavere end regnskabsmasssig verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henszttelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmessige og skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med.

Geldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende pericder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden.

Dvrige gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom, herunder at varetage
ejendomsdrift samt udlejning af selskabets ejendom.

Selskabet beskaftiger ud over direkteren ikke nogen ansatte.
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Noter

Usikkerhed om indregning og méling

I'henhold til anvendt regnskabspraksis males investeringsejendommen til dagsveerdi.

Den senest offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger 5.350 t.kr. Ledelsen har i maj

C.Trolle Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

2016 faet ejendommen vurderet af en potentiel lanegiver, der anslog, at den estimerede salgsvardi

udgjorde ca. 5.350 tkr.

Ud fra et markedsbaseret afkastmodel med et afkastkrav pa 8 % vil dagsverdien pa

investeringsejendommen andrage 4,9 mio. kr. og en @ndring af afkastkravet i opad- eller nedadgadende

retning med 0,5 % vil pavirke ejendommen med hhv. ca. -290 t kr. 0g ca. 328 t.kr.

kr. 2015 2014
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 37.000 87.000
37.000 87.000
Materielle anl=gsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 5.600.000
Kostpris 31. december 2015 5.600.000
Vesrdireguleringer 1. januar 2015 500.000
Arets dagsvardiregulering -250.000
Tilbagefersel af tidligere ars opskrivning -500.000
Verdireguleringer 31. december 2015 -250.000
Regnskabsmassig vardi 31. december 2015 5.350.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrorende materielle anlgsaktiver henvises til note 8.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Selskabskapitalen bestar af 1.475 anparter af hver nom. 1.000 kr. Ingen anparter er tildelt serlige
rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ir:

kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 1.475.000 1.475,000 125.000 125.000 125.000
Kapitaiforhojelse 0 0 1.350.000 0 0

1.475.000 1.475.000 1.475.000 125.000 125.000

Langfristede gzldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 2.895 tkr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for bank, kredit- og realkreditinstitutter, 3.765 tkr., er der givet
pant, herunder ejerpantebreve pa 650 tkr., i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardipr. 31.
december 2015 udgor 5.250 tkr.

Neertstaende parter
C.Trolle Ejendomme ApS' neertstaende parter omfatter felgende:

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bop&I/Hjemsted

Trumf Malerfirma A/S Birkerod
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