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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Bliko Nykebing F. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veaggerlose, den 8. maj 2020

Direktion

Mool o

Michael Gregers Pedersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bliko Nykebing F. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bliko Nykebing F. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Stege, den 8. maj 2020

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-I}‘I,'.:—IQ893713

)
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bliko Nykebing F. ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden é&rsregnskabet
aflazgges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten ~ bestdr  af  sammentraekning  af  regnskabsposterne = nettoomsetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiclle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GP Ejendomme ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000

BRUTTORESULTAT ..ottt seneaens 505.835 451
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEESAKEIVET ..eveevreriieeeirerene ettt 3.275- 0
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer ............................ 502.560 451
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.........c.ccoccevueenene 450.000- 4-
DRIFTSRESULTAT .......coooniiiiiinieereneieceesresaeieeesesesesesiens 52.560 447
Andre finansielle indtagter.......cccoeeeereerrrrerrereeecee e 1 0
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ........... 7.601 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrkSOMUEAET ...eeeniiiie e 0 21-
Andre finansielle OmMKOSIINGET......ccceovvererreeerererercercrererreennenans 119.107- 109-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt nre oo 58.945- 317
Skat af drets resultat........cocvveeeirceieerncrenerere e 12.980 70-
ARETS RESULTAT ..ot ssesenese 45.965- 247
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart 1eSUlLAL.........cccevirireccenirer e 45.965- 247

247

DISPONERET T ALT ...ttt 45.965-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYENINGET .....ccoriereerieeriereiniesirresreseessessessesseossosaesne

Materielle anlaegsaktiver.............c.coooiiieeiiinnieincceece e

ANLAEGSAKTIVER............coovvtvmiiirirniinnin e eneneens

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........c.cccervenenneen.
Periodeafgransningsposter........ccccevrerrerieenniesrnenererisessessneserssens

Tilgodehavender ............ccc.cooviiiiiiicincr e

Likvide beholdninger ..............cco.ccooiiiiminiincnnieeiecereeeee

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

Bliko Nykebing F. ApS

2018

2019 kr. 1000
8.700.000 9.150
8.700.000 9.150
8.700.000 9.150
0 0
152.269 85
11.072 10
163.341 95
21.390 20
184.731 115
8.884.731 9.265
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5

BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ......cccciieeieeceeeeee e
Overfort resultat.......cocovirerieeee e

EGENKAPITAL.........cccoovriiiincnnieiesseens

Hensattelse til udskudt SKat........oovvvevinieeeriiinireeinneesinneeeesnreeens

HENSATTE FORPLIGTELSER...........ococeiiieenneinene

Geeld til realkreditinStitutter.......coeevieveeeeeeeeiecee e e
Langfristede geeldsforpligtelser..........coccovrvverirmirecenccnvecnnann,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .....................
SelSKabSSKAL. ....ceeeereieri ettt
Anden EEId .. ..ot

Kortfristede gaeldsforpligtelser............cceevvveriirneiecniennnecveennne

GZAELDSFORPLIGTELSER ..........cccconvvinninnininiciniien

PASSIVER ...t eessr e sass s ss et

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2018

2019 kr. 1000
126.000 126
1.651.451 1.697
1.777.451 1.823
508.612 609
508.612 609
6.051.520 6.283
6.051.520 6.283
236.278 235
86.020 71
224.850 244
547.148 550
6.598.668 6.833
8.884.731 9.265
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SPECIFIKATIONER

2018
2019 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter, udlejning af bolig- og erhvervslejemél og dermed beslaegtet
virksomhed.
ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme
Ved vurdering af dagsvzrdien for investeringsejendommene indgar falgende faktorer:
@ Erhvervsejendommen er beliggende i Nykebing F.-omrédet.
® Afkastkrav er fastsat til 6,25 %
® Der er ikke taget hensyn til inflation og sendringer i huslejeniveau.
® Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
@® Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital...........cccceevreeriennnns 126.000 0 126.000
Overfort resulfat........ccoooeeieevnccnniecennen. 1.697.416 45.965- 1.651.451
1.823.416 45.965- 1.777.451
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geldsforpligtelser
Gaeld til
realkreditinstitutter ................ 6.519.005 6.287.798 236.278 5.154.070

6.519.005 6.287.798 236.278 5.154.070

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med GP Ejendomme ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pé udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor kr. 6.287.798, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi udger kr. 8.700.000
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