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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Bliko Nykgbing F. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veggerlgse, den 30. juni 2024

Direktion

Michael Gregers Petersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bliko Nykgbing F. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bliko Nykgbing F. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 30. juni 2024

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bliko Nykgbing F. ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GP Ejendomme ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Bliko Nykpbing F. ApS 7

Penneo dokumentnggle: YOY57-S4DBH-2LEB1-JNE6O-B2LT1-V5EXD



REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi,
ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Bliko Nykpbing F. ApS 8

Penneo dokumentnggle: YOY57-S4DBH-2LEB1-JNE6O-B2LT1-V5EXD



REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023

2023
BRUTTORESULTAT .......cceiiiiiieinieeneeeeneeeee e 1.654.828
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeiiiiiiiieeiie ettt ettt et et 205.660-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiteeeeeee e 1.449.168
Andre finansielle iNAt@GLEr ..........coocveveriieeiieeieeeee e 190
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder-........... 63.816
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEET .....eeneiiiiiiiiieiiete e 42.470-
Andre finansielle OMKOStNINGET ..........cccveerrieerrieenieeeiieeeiee s 1.416.248-
RESULTAT FOR SKAT ......cocooiiiiiieicceeeee 54.456
Skat af &rets reSultat ........c..ccevveerieinieineineecec e 12.178-
ARETS RESULTAT .....ccooooovoiiieeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 42.278
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt TeSUltal .........covveeviiniiiiiicecece e 42.278
DISPONERET T ALT .....oooiiiiiieeeeeeeeee e 42,278
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519

274-

245

42

1.383-

1.101-

242

859-

859-

859-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme. ..........cooveervieerieenieeeieesiee et eeeee s
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........cccceeeeeveeeveeneennen.

Materielle anlaegsaktiver ...............c.cccooovvvirriiiniienieneeeee,

ANLZEGSAKTIVER ......ccciiiiiiiiiinieeeneeeneeenie e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cc...c........
SelskabssKat .......ccceoirierinienienieee e
Andre tilgodehavender ...........ccoccveveiieiiiieniieeieecee e
Periodeafgraensningsposter.........ceeveereerieerienienieeie e

Tilgodehavender ...............c..coccoeiiiiiiiiiieieecee e
Likvide beholdninger ...............ccccccoeivriiniiniiinieeeeeeeee e

OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoccooiiiiiiniiieieieeeee

AKTIVER ..ottt

Bliko Nykpbing F. ApS

2023

44.747.603

134.629

44.882.232

44.882.232

32.501
1.820.206
85.118
104.883
23.059

2.065.767

122.839

2.188.606

47.070.838

2022
kr. 1000

25.565
178

25.743

25.743

68
1.113
102
281
14

1.578

76

1.654

27.397
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .........ccoeveeriiiiiiiieirieeiie e
OVEIfAIt TESUILAL ...

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat..........cccoooeviiiiiii

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccocooiiiiiiiiinn

Geeld til realkreditinStitutter .........oooevvviiiiiiiiiiiiiiiee
Anden g@Id ....coooiiiiiii e

Langfristede geeldsforpligtelser................ccccccoevveviineenciennnnn,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccocceeveeniennne
Geld til tilknyttede virksomheder...........coccevieniniiiiienceceen,
ANden GRIA .....oooiiiiiieeie e

Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cccoooviiiiiiiciiinnnn,

GZALDSFORPLIGTELSER .......cccocooiiiiiiiniiineniceneeeen

PASSIVER ......cooiiiiiiceteee ettt

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveardi efter §37 og §38
Tilbagetraedelseserklering

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bliko Nykpbing F. ApS

2023

126.000
955.392

1.081.392

520.918

520.918

10.969.673

24.701.710

35.671.383

557.546
37.019
3.158.692
6.043.888

9.797.145

45.468.528

47.070.838

2022

kr. 1000

126
913

1.039

424

424

6.634
17.608

24.242

313
136
642
601

1.692

25.934

27.397
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022

2023 kr. 1000
Selskabskapital Primo ........cccecceeeevieeriiieeniieenieeieesiee e 126.000 126
Selskabskapital ultimo ................cccccceevieniieniieneeeeeeeeeeen, 126.000 126
Overfgrt resultat, Primo.........ccoceeerieeniieeniieeriee et 913.114 1.772

ATES TESUILAL ... 42.278 859-
Overfort resultat ultimo....................cocoeeiiiiiiiiiiee e, 955.392 913
EGENKAPITAL ..ottt 1.081.392 1.039
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NOTER

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter omfatter, udlejning af bolig- og erhvervslejemal og dermed beslaegtet
virksomhed.

ANLZAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Ved vurdering af dagsvardien for investeringsejendommene indgar fglgende faktorer:

® Erhvervsejendommen er beliggende i Nykgbing F.-omradet.

® Afkastkrav er fastsat til 5,75 % for erhvervslejemal, 3,63 % for alm. beboelsesejendom med en
sarlig beliggenhed og 4,63% for alm. beboelsesejendom beliggende i udkants Danmark og 6,13 %
for ejendom med flere lejemal.

® Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i huslejeniveau.

® FEjendommen er vurderet som fuldt udlejet med hensyntagen til brancher for lejere..

® Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Fglsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne
endres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

ZAndring Verdi af ejen- Regnskabs-

afkast % domsportefglje massig verdi Regulering
Ejendomme -0,2547.553.597 44.7747.604 2.805.993
Ejendomme 0,00 45.501.597 44.7747.604 753.993
Ejendomme + 0,25 43.653.597 44.747.604 - 1.094.007

Langfristede geeldsforpligtelser

Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Geld til
realkreditinstitutter ................ 6.947.181 11.527.219 557.546 8.793.351
Anden g&ld .......cccooeeieenene 17.608.232 24.701.710 0 0

24.555.413 36.228.929 557.546 8.793.351
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NOTER

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Verdi ultimo ~ Arets urealiserede Aret urealiserede

indregneti gevinst indregnet i tab indregnet i

balancen resultatopggrelsen resultatopggrelsen

Investeringsejendomme 44.747.603 0 0

Tilbagetradelseserklaering

Selskabet har givet en stgtteerklering til sgsterselskabet, hvor selskabet har en mellemregning pa kr.
1.820.206 pr. 31. december 2023. Selskabet har afgivet stgtteerklering pa, at de ikke vil kreve
mellemregningen indfriet i det kommende ar og de yder den forngdne gkonomiske stgtte indtil 31.
december 2024.

Det forventes at mellemregningen bliver indfriet i 2024 via salg af ejendomme i s@sterselskabet.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Selskabet er sambeskattet med GP Ejendomme ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld i ejendommen Tvargade til realkreditinstitutter stort kr. 5.402.505, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 8.989.309.

Til sikkerhed for geld i ejendommen Engboulevarden til realkreditinstitutter stort kr. 2.234.317, er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 5.475.274.

Til sikkerhed for geeld i ejendommen Nr. @rslev Bygade til realkreditinstitutter stort kr. 1.233.615, er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 1.777.683.

Til sikkerhed for geld i ejendommen Sdr. Vedby Skovvej 51 til realkreditinstitutter stort kr.
1.410.064, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 2.969.550.

Til sikkerhed for gald i ejendommen Sdr. Vedby Skovvej 55 til realkreditinstitutter stort kr.
1.246.718, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 3.371.950.
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