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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Bliko Nykebing F. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaggerlase, den 24. juni 2023

Direktion

ol Gl

Michael Gregers Petersen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bliko Nykebing F. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bliko Nykebing F. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 24. juni 2023

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bliko Nykebing F. ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragl
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden é&rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten ~ bestér af  sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsztning,

investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GP Ejendomme ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vaerdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.
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REGNSKABSPRAKSIS

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-54r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag™ eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lénets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associcrede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

2021

2022 kr. 1000
BRUTTORESULTAT .........ooiieecrececnreenreeereenerneeesssneees 518.978 767
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET .eevvivrvireerrccrercenccctre et 273.741- 60-
DRIFTSRESULTAT ......c.ooovtiiriiceinrctenncnennennieeresesncsneenens 245.237 707
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ........... 41.834 22
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBEART ...t 4.892- 0
Andre finansielle omMKOStNINZET........cvvvveerirnricericiinnenieens 1.383.753- 1.071-
RESULTAT FOR SKAT ....cccooiiiecencniecseicincsin e 1.101.574- 342-
Skat af 8rets 1€SUltat .. vrieveeeeeeeeeee et 242.399 74
ARETS RESULTAT ...ttt seseenenens 859.175- 268-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSUILAt......cceeeierie et 859.175- 268-
DISPONERET TALT ......ooorreiceececenc et sss s 859.175- 268-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2022
Investeringsejendomme.............cccucveiiieniiniiinnee e 25.563.956
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coccovveeviniveenenniennn 177.715
Materielle anleegsaktiver.............c.ccovvinniiinnnnnnine e 25.741.671
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 25.741.671
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.......... 68.399
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............cceveenie 1.113.390
SElSKADSSKAL...eecviireereeerertireeie e s 102.410
Andre tilgodehavender ..........ccccvcveeviiiiiiiinienennenesnne 281.579
PeriodeafgraensningspPOSter. ...coivvivrrrreresrerecreereeeirnssaesiessennss 13.891
Tilgodehavender ...............ccovviirereninii e 1.579.669
Likvide beholdninger ...............c.ccoconiiniiniiiinies 76.206
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot 1.655.875
AKTIVER . ...t esitsitssas st b e as 27.397.546

Bliko Nykebing F. ApS
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18.986
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2021

2022 kr. 1000
SelSkabsSKapital ......cccvveeverereceenreiireiieiiiiine e 126.000 126
OVErfart TESUILAL......cooierreecreiree et ses e 913.114 1.773
EGENKAPITAL........ccooicrreectiinsnsse e 1.039.114 1.899
Henszttelse til udskudt sKat.......ooveveeveerenecninimnienn. 423.622 564
HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccovniine 423.622 564
Geeld til realkreditinStituter. ....coooreeiiiiiiiinirer e 6.633.735 5.653
ANden EI.....cooiviiirierrceee e 17.608.232 12.870
3 Langfristede geeldsforpligtelser............ccoooioniiinnninnn. 24.241.967 18.523
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 313.447 250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccovvvnvnieeninennnne. 135.526 97
Geld til tilknyttede virksomheder ... 641.830 65
Anden g&ld.......cocovviiriii s 602.040 1.366
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 1.692.843 1.778
GALDSFORPLIGTELSER .......ccccccniiiinninccrereeinnins 25.934.810 20.301
PASSIVER ...ttt e s st s s ba s en ~ 27.397.546 22.764

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGURELSE

Selskabskapital Primo.......ccccevniiiiniiiininiiee e

Selskabskapital ultimo ..........ccocoevvviinniiiii

Overfort resultat, Primo .........cccceccecrnnc i
ATEtS TESUIAL...cvvveeeiieeeececeret ettt ea st seesseenes

Overfort resultat MltIMO ............cooovvviveiiiiiiiiiiiieenenireeeeeeeen e

EGENKAPITAL........ccccoiiiiiiiiiniinieniieeesneir s

Bliko Nykebing F. ApS

2022

126.000

126.000

1.772.289
859.175-

913.114

1.039.114

2021
kr. 1000

126

126

2.041
268-

1.773

1.899

13



SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter, udlejning af bolig- og erhvervslejemal og dermed beslegtet
virksomhed.

ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Ved vurdering af dagsvaerdien for investeringsejendommene indgar felgende faktorer:

@® Frhvervsejendommen er beliggende i Nykebing F.-omrédet.

® Afkastkrav er fastsat til 5,00-5,25 % for erhvervslejemal, 3,25% for alm. beboelsesejendom med
en sarlig beliggenhed og 5,25% for alm. beboelsesejendom beliggende i udkants Danmark og
6,00% for ejendom med flere lejemal.

® Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i huslejeniveau.

® Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet med hensyntagen til brancher for lejere..

@ Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Restgald efter 5
Gzldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 5.903.012 6.947.182 313.447 5.453.236
Andengald.......cooeeeeiinn. 12.870.035 17.608.232 0 0
18.773.047 24.555.414 313.447 5.453.236
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo  Arets urealiserede Aret urealiserede
indregneti  gevinst indregnet i tab indregnet i
balancen resultatopgerelsen resultatopgerelsen
Investeringsejendomme 25.563.956 0 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har givet en stetteerkleering til sesterselskabet, hvor selskabet har en mellemregning pa

kr. 1.113.390. Selskabet har afgivet stetteerklaering pa, at de ikke vil kraeve mellemregningen indfriet i
det kommende ar og de yder den fornedne gkonomiske stette indtil 31. december 2023.

Selskabet er sambeskattet med GP Ejendomme ApS. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld i ejendommen Tvergade til realkreditinstitutter stort kr. 5.653.032, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger kr. 8.989.309.

Til sikkerhed for gzld i ejendommen Nr. Grslev Bygade til realkreditinstitutter stort kr. 1.294.150, er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 1.512.500.
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