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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Bliko Nykebing F. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaggerlose, den 2. maj 2018

Direktion

hoell (Jetese.

Michael Gregers Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bliko Nykebing F. ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Bliko Nykebing F. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 p3
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 2. maj 2018

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bliko Nykebing F. ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2017 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, Deite medferer
folgende a&ndringer til indregning og maling for:

Investeringsejendomme maéles fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som
materielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger, da
investeringsejendomme  ikke er virksomhedens hovedaktivitet. Geeld til finansiering af
investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Den akkumulerede virkning af ovenstidende endringer udger en foregelse af &rets resultat for skat med
2.765.416 kr. Arets skat af praksisendringen udger 608.388 kr., medens egenkapitalen pr. 31. december
2017 foreges med 2.157.028 kr.

Sammenligningstal er tilpasset den sndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstdende samt nye og a&ndrede prasentations- og oplysningskrav som felger af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning", samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med GP Ejendomme ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag
er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten '"Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Ved vurdering af dagsverdien for investeringsejendommene indgar felgende faktorer:
@ FErhvervsejendommen er beliggende 1 Nykebing F.-omradet.

® Afkastkrav er fastsat til 6,25%

@ Der er ikke taget hensyn til inflation og &ndringer i huslejeniveau.

® Fjendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hajde for skennet vedligeholdelse

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2017 TIL 31. DECEMBER 2017

BRUTTORESULTAT ..ot e

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer .............

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme..........ccccovneeen.

DRIFTSRESULTAT .......ccoooiiiiieriicnniiticee et

Andre finansielle INdt@®ELET........ccoveerrriirvninniiciiieicneeens
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle OMKOSININEET.......covvvrrrierervecrrisrreeressersareassnessns

ORDINART RESULTAT FOR SKAT..........ocooiiirinnne

Skat af Grets TESUIAl...v.evvviveereie e reerrreee e e eeeseees

ARETS RESULTAT ..ot eee e eeeeeesseeeesseeneseenensens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIL TESUIIAL ... cevvvrrierireeieiii et cisrreeeireeeesssntsssessrresssine

DISPONERET ITALT .......cccoooviiiiniimicriicvnneccnciecrcnennns

Bliko Nykabing F. ApS

2016
2017 kr. 1000
558.578 4-
558.578 4-
2.765.417 0
3.323.995 4-
115 0
184.045- 240-
136.138- 281-
3.003.927 525-
596.838- 0
: 2.407.089 525-
2.407.089 525-
2.407.089 55
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINEET ...c..eevrierreirrererieriererersesrvreseseesssersrnessasssnsenee

Materielle anlaegsaKktiver.........c..ccvvveniiicninieenieccnenireserneeenns

ANLAEGSAKTIVER ...ttt sicsssieessssenss

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............cccce.eeeee.
PeriodeafgraensningSposter......coccvvivvvererrirverrsreernnreereesssesssnesenans

Tilgodehavender ..............cccovvinniiniicennienneee e sereesens

Likvide beholdninger .............cocccvvenverrerirennrererenseeersernreeeneees

OMSZATNINGSAKTIVER ...t

...................................................................................

Bliko Nykabing F. ApS

2016

2017 kr. 1000
9.080.000 5.879
9.080.000 5.879
9.080.000 5.879
11.550 1
10.248 0
21.798 1
59.486 17
81.284 18
9.161.284 5.897
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .......cccceieeeeiireenireieicerire e se e aene
OVEI O FESUILAL ... eeeee e siraet st eee s sesssbrrreesaessossan

EGENKAPITAL........ocoviimiimiiriieiiene s srssnssessnes

Hensattelse til udskudt SKat.......vvvevriveeveeeirieveiereereee s vererenennns

HENSATTE FORPLIGTELSER...........cccovniniiiniiicnn

Geeld til realkreditinstitutter. .oeee e eeiereenceereecrereee e cerceeneceeeen
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovomiiicviccinininiiccces

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .....................
KreditinStitutter. .. .covveceeereeneere e i
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........cccvvevvvuivnnrinvnnneas
Geld til tilknyttede virksomheder ........cccccceveceenrvecmnicrnrcreennenane.
ANen Zald... oot

Kortfristede galdsforpligtelser................ccocoeonininnnriinnnnne

GALDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER ..ottt

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Bliko Nykebing F. ApS

2016
2017 kr. 1000
126.000 126
1.450.164 972-
1.576.164 846-
608.387 0
608.387 0
5.590.050 0
5.590.050 0
191.675 0
0 3.308
0 514
968.108 2.785
226.900 136
1.386.683 6.743
6.976.733 6.743
9.161.284 5.897
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SPECIFIKATIONER

2016
2017 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter, udlejning af bolig- og erhvervslejemal og dermed beslagtet
virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........cccccveeecenrienaneee 126.000 0 126.000
Overfert resultat.........cceeeeveeeeerieeceenennen. 956.925- 2.407.089 1.450.164
830.925- 2.407.089 1.576.164
Restgaeld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 5.781.725 191.675 4.869.910

5.781.725 191.675 4.869.910

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er afgivet arbejdsgarantier til en veerdi af kr. 83.045.

Selskabet er sambeskattet med GP Ejendomme ApS. Som helejet dattervirksomhed haefier selskabet
ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 5.781.725, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 9.080.000.
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