LARS OLSEN A/S

Nielgard Ejendomme ApS
Torveskeeret 7, Sparkeer
8800 Viborg

CVR-nr: 30 08 25 24

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2015

Godkendt pé selskabets generalforsamling, den '4/% 2016

4 el Vled -

Registreret Revisionsaktieselskab Partnere: Lundvej 20 - 8800 Viborg kontakt@lars-olsen.dk
Lars Olsen A/S Henriette Dahl, Registreret revisor Tel 86 60 35 50 - Fax 86 60 36 50 www.lars-olsen.dk
Lars Olsen, Registreret revisor CVR 37135119



Nielgard Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelskabSOPIYSNINZET . .ooiiiiiiiiiiii e s 3
L odelSesDAIEUIINGE .ouumsecsmmmmrsmroossissssss comsssmm sy s o e s s s s ssks -
Deti tathangige 1evisors erklaTITEOr s ssmsmsimsssmsss s o v s s Ty 5
BTG OEICTEIITII e nmocmonamesmmsnanamntis pr skt swiit A AR S BB S SRR AT 7
Anvendt regnskabsPpraksis ......coooeciiiiiiiiiiiiiiiiiir e 8
s ettt o O —— 12
1] Ly NN TN SR —— 13
INOUETE oo commnnsansnssssesss s p S BT JR R T S0 0 0 s S R S O e L5

Side 2



Nielgard Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Nielgard Ejendomme ApS
Torveskearet 7, Sparkeer
8800 Viborg

CVR-nr.: 30 08 25 24
Stiftet: 28. november 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ejvind Vestergaard-Nielsen
Pengeinstitut Jutlander Bank
Store Torv
9500 Hobro
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20

8800 Viborg

Ejerforhold Nielgard Holding ApS, Terveskeret 7, Sparkar, 8800 Viborg

Side 3



Nielgard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Nielgard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. februar 2016

Direktion

U

vind Vestergaard-Nielsen
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Nielgard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Nielgard Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nielgard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede preasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med édrsregnskabsloven.
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Nielgard Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 23. februar 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-pr=

Lars Olsen -
Registreret revisor
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Nielgard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af en erhvervsejendom til sosterselskabet Nielgard A/S.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som veaerende
tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening i de
kommende &r.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nielgard Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
rsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvardi
Andre anlag, driftsmateriel og 3-5ar 0-20 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pd
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser madles til nettorealisationsveerdi eller til dagsveardi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsvardi.
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Nielgard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtaegter af investeringsejendomme........ccccoveennees 138.000 148.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -11.279 -17.531
Alldie ekaterne OmBOBHIIEEE . ummsnusnusnasnss -25.477 -24.250
BRUT TORESUL TAT :uivvsrsmmvsswsssvsrasmmssvassassn 101.244 106.219
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ..o -20.000 -20.000
Andre:drifisemkostninger .uucmmmmuummmsssassssamme 0 -23.014
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdivepnleringer ...z 81.244 63.205
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendommie ........cooirreneiiiniiiienie e, -1.310 2911
DRIETSREBULT AT . oosissssmes s s s atas 79.934 66.116
Andpe finansielle omEoOStNINGEr ... oo mmammassmsn -51.012 -105.935
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......ccoceenee. 28.922 -39.819
2 Skat af arets resultat...........cccoeviiiiiiiniiiineeee -10.987 4916
ARETS RESULTAT s sisssmesmss 17.935 -34.903
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
O BHOTETESUIEAL .. .. rxsermmmmsmsmsmmsnsanarnsemmiinsi b s SRR 17935 -34.903
DISPONERET TALT . ovvminsrmemmmmmmmsssssass 17.935 -34.903
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Nielgard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

8 [nvesterinpseietidOniG s smmimsavmmen v 1.000.000 1.000.000
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............ccoeeeeenns 60.000 80.000
Materielle anleegsaktiver.......wsisamimimsvsansmsss 1.060.000 1.080.000
ANLEGBAKTEVER. . oot ssaimmmsssm 1.060.000 1.080.000
Udskudt SKatteaKtiv .....oeveveeereereerneireneenieiccinssiesneanens 33.811 44.798
Tilgodelavender comensmimsis wsnmsssmsrrssmis 33.811 44.798
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 33.811 44.798
AKTIVER ....coonmmmememesais sy s 1.093.811 1.124.798
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Nielgard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virtksomhedskapital sicoummsnsnmmmnmswsmsassis 125.000 125.000
DVETTATT FESTITAL. ... conrnemnnmnsssss iossisssssibaisiaasas s -122.290 -140.225

d  BUGENKAPITAL. oo 2.710 -15.225
PHIGTIEIS DRI .. .. coemummemsmsmmmmensrussensmassanmst st snsssna bAoA EERRRTEA 400.931 427.610
KreditinsStitutter.........oooiirieeiieeiee e 295.868 361.836

5 Langfristede gzeldsforpligtelser................c.cccocoen. 696.799 789.446
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 96.000 96.000
KreditinStitutter. . ..oo.oiviiiiiieeeeeee e 105.342 101.957
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........cueue.n... 21.217 12.697
Geld til tilknyttede virksomheder .........ccccvviirinniiiiunnnn 155.643 123.823
8416 (ol 1 o 16.100 16.100
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cccooeiinns 394.302 350.577
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 1.091.101 1.140.023
PASSEIVER .ooommmmsois s i e s o st 1.093.811 1.124.798

6 Eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Nielgard Ejendomme ApS

NOTER

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar............ccceeiins

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiverialt..................................

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ..........ccoooeieiiiiiiiiiiineee

Skat af drets resultatialt...............ocoooiiviiiiiieiiiinnnin,

Materielle anlaegsaktiver
KoStpris, Primie uessmassanmosmssmmsaarmssirssses

Kastipris 31, degembior 2015 ...mmisinmmiiassssimnig

Af-/nedskrivninger, primo .......cccoveerveeevenreeeeereesineeninens
Arets af-/medskrivninger ...........ccoceveveiviieieeneeeeeeanes

Af-/nedskrivninger 31. december 2015..........oceenneenns

Materielle anlaegsaktiverialt. ...

Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccceennee. 125.000
Overfort resultat.........coccevvveieennnce. -140.225
Epenkapital 1 alt .cocmmammmspans -15.225

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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2015 2014
20.000 20.000
20.000 20.000
10.987 -4.916
10.987 -4.916

Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel

egjendomme og inventar

1.000.000 100.000

1.000.000 100.000

0 -20.000

0 -20.000

0 -40.000

1.000.000 60.000
Forslag til
resultat-

disponering Ultimo

0 125.000

17.935 -122.290

17.935 2.710




Nielgard Ejendomme ApS

7

NOTER
Restgald Dagsveardi Kortfristet Restgeeld efter
31/12 2015 31/12 2015 andel Sar
Langfristede gzelds-
forpligtelser
Priotitetsgaeld ..o 414.024 430.931 30.000 264.875
Kreditinstitutter............. 361.868 361.868 66.000 0
Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt.......... 775.892 792.799 96.000 264.875

Eventualposter mv.
Selskabet heefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens evrige
selskaber.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 414.024, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 1.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt kr. 497.500, der giver pant i ovenstiende grunde
og bygninger samt evrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr.
60.000. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for Jutlander Bank. Pantebrevet ligger ogsa
som sikkerhed for koncernens avrige selskaber for engagement med Jutlander Bank.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt kr. 100.000, der giver pant i selskabets
driftsmidler, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 60.000. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for Jutlander Bank. Pantebrevet ligger ogsd som sikkerhed for koncernens ovrige
selskaber for engagement med Jutlander Bank.

Endvidere er stillet sikkerheder uden for selskabets regi.
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