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Nielgard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Nielgard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 11/ 2 2017

Direktion

SV g

ind Vestergaard-Nielsen
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Nielgard Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Nielgard Ejendomme ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nielgard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Nielgard Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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Nielgard Ejendomme ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 1+/3 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Nielgard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af en erhvervsejendom til sesterselskabet Nielgard A/S.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nielgard Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter 1 forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.
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Nielgard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og 3-5ér 0-20 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pd under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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" ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende

efterfolgende regnskabsér.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pé
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et traek pé selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mailes pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Lejeindtagter af investeringsejendomme..........c.o.oeee.. 138.000 138.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -9.320 -11.279
Andre eksterneomkesStninger.uwasmswsnmmmissnessin -7.407 -25.477
BRUTTORESULTAT .......coviiiiiiiieecieecies 121:273 101.244
1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
1 o 8 ) T m—— -20.000 -20.000
Andre driftsomkostninger..........ccoovveiiieiiniieiinieeniiienns -15.000 0
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer ..o, 86.273 81.244
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 250.000 0
Dagsvardiregulering af gald vedrerende
INVesteringsejendomme .........cocuverriiiiiiiiiinicie e 16.907 -1.310
DRIFTSRESULTAT iisosamsmasmmsnsnssissmmsos: 353.180 79.934
Andre finansielle omKoStIINGer. .cusmasssssmsmomwsins -40.543 -51.012
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .................... 312.637 28.922
2 Skat af arets rEBUITAL....cooncorsmssmtesmsrannssansassnssinissatitinsasiis -68.714 -10.987
ARETS RESULTAT ...ccoooomiriiriiininiinerioresireseeesianne. 243.923 17.935
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
fvertort relit s SRR 243.923 17.935
DISPONERET T ALT ..ot 243.923 17.935
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3
:

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger .......cocceevveevicriiirieeeeeeeeeee e 1.250.000 1.000.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar...........cocceeee. 0 60.000
Materielle anlmgsalcbiver .o snsasnsmsmass 1.250.000 1.060.000
ANLAGSAKTIVER ..o 1.250.000 1.060.000
Tilgodehavender fra udlejning af
investeringse]eNdONTMIE . nwnmususmussmesmrmasrins 62.500 0
Dldekadt skattealliv .. smommnamrssmmsmsmimsum 0 33811
Tl godehavendbl: .owmowwsssmmmssmmamenmmssasmmmsreion 62.500 33.811
OMSATNINGSAKTIVER ..., 62.500 33.811
AKTIVER .......coooiiiiiiccceeeee et 1.312.500 1.093.811
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ..o 125.000 125.000
Chrerfort pesullab.ovasasms ez 121.633 -122.290
4  EGENKAPTTAL:.onmmnmmamemiram iy 246.633 2.710
Hengpettelse fil ndskudt skat ouwsansmsmmverioissss 34.969 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 34.969 0
PrioritetSgald........coouiieiiieeiiiee e 355.692 400.931
Ereditinstiater: .o awanusammmmsssssamesssassssimomss 219.424 295.868
Langfristede gaeldsforpligtelser................................... 575.116 696.799
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 101.000 96.000
Kreditinstiutter wauammnmasssnssmmsssneoss 97.028 105.342
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccccceeueenne 6.316 21217
Gazld 411 tilknyttede VitkSombeaBr s 226.740 155.643
BOAGH FRI.... ... onomrssossmmsssnnsssassonss shbsrosshssminssis siimisning 24.698 16.100
Kortfristede gzeldsforpligtelser ............c..cocoeiiis 455.782 394.302
GALDSFORPLIGTELSER ...c..ivvivvisvisissssussmssssse 1.030.898 1.091.101
PABSEVIER ....oconemnnsnscanmosnsassit sk ok s ass i s i 1.312.500 1.093.811

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Nielgard Ejendomme ApS

NOTER

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........cccooeeueeeee.

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiverialt.................c..ccooinie.

2 Skat af arets resultat
Repulering afwdskudt skat .ooonvmasssammmsmmnsmasss
Regulering af tidl gere arg skat cosnamsonsmsamess

Skat af arets resultat i alt.........cccoovvvmmmmeiieeeeeeee

Side 17

2016 2015
20.000 20.000
20.000 20.000
68.780 10.987

-66 0
68.714 10.987




Nielgard Ejendomme ApS

NOTER

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar

3 Materielle anlaegsaktiver

KOSPIS: N0 s s s rera s Vs o 1.000.000 100.000
Afgang i rets 1ob ... 0 -100.000
Kostpris 31, december 2016 .....comivmssmsmmssvessi, 1.000.000 0
Arets OpSKITVIINGET .......oooviviiiciieiee e, 250.000 0
Opskrivninger 31. december 2016.....cousmivommemsmmsonvns 250.000 0
A med sk vIiNBer, DI . auessmssiinsisasmmmasssssting 0 -40.000
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver ...................... 0 60.000
Arets af-/nedsKriviinger ..........oco.ovevrvevereeereeeersenerenenn, 0 -20.000
Materielle anlzegsaktiverialt................................. 1.250.000 0

Grunde og bygninger bestar af 1 udlejningsejendom/investeringsejendom. Ejendommen
veerdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa fremtidige
nettopengestromme pa ejendommen. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering
og vurderingen af afkastkrav foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte
ejendomsmaglere. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Ligeledes foretages malingen
med udgangspunkt i vurdering fra magler foretaget i forbindelse med erhvervelse af
ejendommen.

Den anvendte vardiansazttelsesmetode er uaendret 1 forhold til 2015.
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Nielgard Ejendomme ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital ......cconvivemvsnin 125.000 0 125.000
Chwerfortresultat ssvammsussssss -122.290 243.923 121.633
Egenkapitalialt............................ 2.710 243.923 246.633

Virksomhedskapitalen bestar at 125 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens ovrige
selskaber.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 385.692, er der givet pant 1 selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vardi udger kr. 1.250.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt kr. 497.500, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 1.250.000. Ejerpantebrevet er
deponeret til sikkerhed for Jutlander Bank. Pantebrevet ligger ogsa som sikkerhed for

koncernens evrige selskaber for engagement med Jutlander Bank.

Endvidere er stillet sikkerheder uden for selskabets regi.
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