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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
PCB Udlejning ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er optyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 29. november 2016

Direktion

Peter Christiansen Boisen Jytte Boisen



Den uafheengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejeren i PCB Udlejning ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for PCB Udlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar af
foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ik-
ke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
ven.



Den uafheengige revisors reviewerklzering

Udtalelse om ledelsesberetningen

[ILedelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegorelse i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vores review har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har gen-
nemlest ledelsesberetningen med henblik pa at konstatere, om der er overensstemmelse med arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet.

Ringsted, den 29. november 2016

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Kurt Biilow
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

PCB Udlejning ApS

Klostervaenget 3B

4100 Ringsted

CVR-nr.: 300817 81
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Hjemsted: Ringsted

Peter Christiansen Boisen
Jytte Boisen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Nordea Bank Danmark A/S



Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme til udlejning.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pd DKK 23.075, og selskabets balance pr. 30. juni
2016 udviser en egenkapital pa DKK 5.012.274.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 2015/16 er ikke pévirket af usaedvanlige forhold.



Resultatopgerelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Nettoomsaetning
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort overskud

Note  2015/2016 2014/2015
DKK DKK
509.514 606.324
-7.041 -3.890
-258.462 -369.137
244,011 233.297
37.613 37.613
206.398 195.684
-200.000 195.645
6.398 391.329
3.250 3.820
-39.178 -42.730
-29.530 352.419
1 6.455 -62.569
-23.075 289.850
0 156.600
-23.075 133.250
-23.075 289.850
&Fa



Balance pr. 30. juni 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=atningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK
2 6.300.000 6.500.000
180.387 218.000
3 6.480.387 6.718.000
6.480.387 6.718.000
72.792 6
72.792 6
123.003 177.949
195.795 177.955
6.676.182 6.895.955

&Fa



Balance pr. 30. juni 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Deposita

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

125.000 125.000

4.887.274 4.910.349

4 5.012.274 5.035.349

752.061 780.032

752.061 780.032

125.931 141.021

0 41.945

785.916 897.608

911.847 1.080.574

911.847 1.080.574

6.676.182 6.895.955
5
6
7

&Fa



Noter til arsrapporten

2015/2016 2014/2015
DKK DKK

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 21.516 17.837
Arets udskudte skat -27.971 44.732

-6.455 62.569
Skat af &rets resultat fordeles séledes:
Beregnet 22%/23.5% skat af arets resultat for skat -6.497 82.818
Skatteeftekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtegter 63 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat som folge af @ndring i
skatteprocenten 0 -17.728
Afrunding -21 -2.521

-6.455 62.569

2 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. juli 2015 6.304.355
Kostpris 30. juni 2016 6.304.355
Veardireguleringer 1. juli 2015 195.645
Arets veerdireguleringer -200.000
Verdireguleringer 30. juni 2016 -4.355
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016 6.300.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Veardien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udger DKK 7.450.000.
Anvendte diskonteringsfaktorer ved vaerdiansattelser er 6 - 8%.



Noter til arsrapporten

3  Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Opskrivninger 30. juni 2016

Ned- og afskrivninger 1. juli 2015
Arets afskrivninger
Ned- og afskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2016

4  Egenkapital
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Andre anlzeg,
driftsmateriel
og inventar

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2016

268.080
268.080
0
0
50.080
37.613
87.693
180.387
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
125.000 4.910.349 5.035.349
0 -23.075 -23.075
125.000 4.887.274 5.012.274

5  Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PCB ApS ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og

royalties.

6  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsetning eller sikkerhedsstillelser.
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Noter til arsrapporten

7  Nertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Peter Christiansen Boisen, Klostervenget 3B, 4100 Ringsted
Jytte Boisen, Klostervaenget 3B, 4100 Ringsted

Ovrige nzertstiende parter
PCB ApS, Klostervaenget 3B, 4100 Ringsted
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

PCB ApS, Klostervaeenget 3B, 4100 Ringsted



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PCB Udlejning ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang og levering
til keber, har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder ren ter m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er sambeskattet med PCB ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af @ndring i
skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgor investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investe-
rede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgorelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
leengde vilkér pd balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved hjelp af
markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller..
Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdian-

settelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der ka-
rakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom
likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkom-
mer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige
fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser
kan veere vaesentlige.

Materielle anloegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pé grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering at aktivernes
forventede brugstider:

I

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 7 ar

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

14

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi, hvilket her svarer til

pélydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en

individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskriv-

ning baseret pé selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og

godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under finansielle poster.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



