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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for GB
Service ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 8. oktober 2019

Direktion

Grethe Cecilie Boisen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i GB Service ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GB Service ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:



Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-

dige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-

en eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 8. oktober 2019

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Kurt Biilow
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3112



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

GB Service ApS
Jernbanevej 22

4100 Ringsted

CVR-nr.: 3008 17 65
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Hjemsted: Ringsted

Grethe Cecilie Boisen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme til udlejning.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/2019 2017/2018
kr. kr.

Nettoomszetning 359.597 299.210
Andre eksterne omkostninger -132.448 -193.679
Bruttoresultat 227.149 105.531
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -4.707 -512
Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer 222.442 105.019
Verdireguleringer af investeringsaktiver 50.000 100.000
Resultat for finansielle poster 272.442 205.019
Finansielle omkostninger 1 -27.856 -68.752
Resultat for skat 244.586 136.267
Skat af arets resultat -42.004 -7.179
Arets resultat 202.582 129.088
Overfort resultat 202.582 129.088

202.582 129.088




Balance 30. juni

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4.955.182 4.905.182
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 84.985 20.988
Materielle anlaegsaktiver 5.040.167 4.926.170
Anlzegsaktiver i alt 5.040.167 4.926.170
Andre tilgodehavender 1.406 0
Udskudt skatteaktiv 0 1.598
Tilgodehavender 1.406 1.598
Likvide beholdninger 8.203 24.055
Omsaetningsaktiver i alt 9.609 25.653
Aktiver i alt 5.049.776 4.951.823




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til associerede virksomheder
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Forudbetalinger og deposita
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
1.358.676 1.156.095
1.483.676 1.281.095
4.700 0
4.700 0
679.924 682.435
2.711.928 2.852.638
3.391.852 3.535.073
75.421 75.295
35.706 0
58.421 60.360
169.548 135.655
3.561.400 3.670.728
5.049.776 4.951.823
4



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2018
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

10

Virksomheds-
kapital Overfort resultat Lalt
125.000 1.156.094 1.281.094
0 202.582 202.582
125.000 1.358.676 1.483.676
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Noter
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2018/2019 2017/2018
kr. kr.
1  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 13.489 5.959
Andre finansielle omkostninger 14.367 62.793
27.856 68.752

Aktiver der males til dagsveerdi
Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. juli 2018 7.205.182
Kostpris 30. juni 2019 7.205.182
Verdireguleringer 1. juli 2018 -2.300.000
Arets vaerdireguleringer 50.000
Verdireguleringer 30. juni 2019 -2.250.000
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2019 4.955.182

Forudszetninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommene.

Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pa ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocenten
er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkér og betingelser i lejekontrakter.

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtaegt og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindtaegt. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgé til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reperation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veret anvendt ekstern vuderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien pa
investeringsejendommene.
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Noter

2 Aktiver der males til dagsvaerdi (Fortsat)

Selskabet har i alt 2 ejendomme, som er beliggende i Ringsted.
Selskabets ejendomme kan kategoriseres som erhverv/bolig med et interval for anvendt afkastkrav pa (5-7%).

Ved markedsvardivurderingen pr. 30. juni 2019, anvendes folgende faktorer:
Det gennemsnitlige afkastkrav opgeres til 6%.

Det normaliserede driftsresultat er pa t.kr. 304.

Verdien af uudlejede lejemal opgeres til t.kr. 49.

3  Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. juli 2018 21.500
Tilgang i érets lob 68.704
Kostpris 30. juni 2019 90.204
Ned- og afskrivninger 1. juli 2018 512
Arets afskrivninger 4.707
Ned- og afskrivninger 30. juni 2019 5219
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2019 84.985

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 0, er der udstedt pantebreve i grunde og bygninger pa
t.kr. 3.579, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger t.kr. 4.955.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.300 i ovenstaende grunde og bygninger til sikkerhed
for mellemverender med Nordea.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GB Service ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,

og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pé de-

bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsverdien af investeringsejendomme og
tilherende geld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret péa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede

kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.



15

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og und-

erleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme

indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investe-

ringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms

leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ér ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved hjelp af mar-

kedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2019 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaet-
telsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteri-
seres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat af-
kastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita

mv., sifremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sag-
ens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de
i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere

vasentlige.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til amorti-

seret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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